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INVESTMENTMARKT HAMBURG

Investitionsvolumen Q1 *> FULMINANTER JAHRESAUFTAKT
in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem Transaktionsvolumen von rund 1,23 Mrd. € startet der
1400 Hamburger Investmentmarkt mit dem drittbesten, jemals erziel-

ten, Auftaktergebnis in das neue lJahrzehnt. Der Vorjahreswert
wurde um mehr als 145 % ubertroffen, der langjahrige Durch-
1,000 schnitt um rund 58 %. Der Markt profitierte dabei von einem
uberproportional hohen Umsatz mit anteilig eingerechneten Port-

1.200

800 f foliotransaktionen, die mit 379 Mio. € nahezu ein Drittel des Geld-
600 £ umsatzes ausmachten. Nur im Jahr 2007 war dieser Wert zuletzt
w noch héher. Die Elefantenhochzeit zwischen Aroundtown und TLG

400 § oder auch die Beteiligung von mehreren Investoren an dem Top-
200 £ Portfolio Signa Prime Selection haben nicht nur in der Hanse-
0 % stadt, sondern auch an anderen A-Standorten wie Berlin oder

Frankfurt, das Transaktionsvolumen im ersten Quartal in die Ho-
he schnellen lassen. Aber auch ohne den auBergewdhnlichen
Portfoliobeitrag hatte sich das Ergebnis in der Elbmetropole mit
847 Mio. € sehen lassen kdnnen. Der Jahresauftakt spiegelt aller-
dings noch nicht die antizipierten Auswirkungen der Corona-
100 Pandemie wider.
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Investments nach GroBenklassen Q1
in%
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25-<50 Mio. € des Investmentvolumens nach GréRenklassen absolut betrachtet
m 10-<25 Mio. € in allen Kategorien eine Steigerung festgestellt werden. Jedoch
) reduzierte sich der Anteil von kleinvolumigen Deals bis 25 Mio. €
= <10 Mio. € nahezu um die Halfte (11 % gegenuber 21,5 % in Q1 2019). Den
grolten Zuwachs gab es hingegen im groRvolumigen Segment:
E Deutlich mehr als ein Drittel des Markgeschehens spielte sich im
2019 2020 Bereich oberhalb von 100 Mio. € ab. Hierzu gehért auch die halfti-
ge VerauBerung des Projekts Johann Kontor des Projektentwick-
lers Aug. Prien an die Versicherung HanseMerkur. Insgesamt be-
tragt das durchschnittliche Transaktionsvolumen rund 38 Mio. €
und liegt somit mehr als 50 % Uber dem langjdhrigen Durch-
schnitt.
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2100 Mio. € > GESCHEHEN SPIELT SICH IM GROSSVOLUMIGEN SEGMENT AB
60 m 50-<100 Mio. € r Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum konnte bei der Aufteilung
0 :“
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Investments nach Objektart Q1
in % m 2020 m 2019

Buro 516

Einzelhandel *> BUROOBIEKTE NACH WIE VOR VORN

Bei der Verteilung des Transaktionsvolumens nach Assetklassen

Logistlk é ergibt sich nach den ersten drei Monaten ein sehr durchmischtes
éf Bild, in dem bis auf die Kategorie Hotel alle Nutzungsarten zwei-

Hotel 2 stellige Anteile ausweisen. Wahrend insbesondere Einzelhandels-

: (12%) und Logistikimmobilien (14 %) uber jeweils mehr als zwolf

Sonstige g Prozentpunkte zulegten, steht bei BUroobjekten ein Minus von 17

Prozentpunkten zu Buche. Trotzdem tragen sie mit rund einem
Drittel am meisten zum Ergebnis bei. Unter der Kategorie Sonsti-
ge, die mit rund 31 % auf Vorjahresniveau liegt, verbergen sich
hauptsachlich Entwicklungsgrundsticke.
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Investments nach Lage Q1 *> INVESTOREN ZIEHT ES IN DIE ZENTRALEN LAGEN
in% m 2020 m 2019 Mit einem nahezu unverdnderten Anteil von 47 % bildet die City
zum wiederholten Mal den Hot Spot fur Investoren. Zu nennen

46,6 waren hier auch die Beteiligungen an den zahlreichen Vorzeige-
46,5 objekten aus dem Signa Prime Selection Portfolio. Aber auch auf
den Cityrand entfiel mit Gber 300 Mio. € ein Anteil von Uber 25 %.
Die Peripherie profitierte insbesondere von den Zukdufen von
Garbe Industrial Real Estate fir seinen Logistik-Spezialfonds.
Erstmals Uberstieg hier das Transaktionsvolumen nach den ers-
ten drei Monaten die Marke von 100 Mio. €.
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»> VERSICHERUNGEN MIT REKORD AN DER SPITZE
50 Beflugelt durch den Erwerb des Johann Kontors investierten Ver-
sicherungen mit Uber 340 Mio. € so viel wie noch nie innerhalb
des ersten Quartals in der Hansestadt, was sie bei der Betrach-
tung des Investmentvolumens nach Kaufergruppen mit einem
Anteil von 28 % auf den vorderen Platz katapultiert. Im Vorjahr
Investments nach Kiufer gruppen Q1 2020 hatten sie zu diesem Zeitpunkt noch keine einzige Transaktion
min% getétigt. Auf dem zweiten Platz folgen die traditionell starken
Spezialfonds, die ebenfalls mehr als 20 % erreichten. Dicht beiei-
nander liegen Immobilienunternehmen (11 %), Private Anleger
(10 %) sowie Equity/Real Estate Funds (9,5 %), die allesamt deut-
lich Uber 100 Mio. € investierten, wodurch die Breite der Nachfra-
gebasis unterstrichen wird.

Versicherungen
Spezialfonds
Immobilienunternehmen
Private Anleger

Equity/Real Estate Funds
D SPITZENRENDITEN ZUM JAHRESANFANG UNVE RANDERT

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch Leichte Preissteigerun-
gen ab. Letztendlich wurden aber bei den im ersten Quartal abge-
schlossenen Verkdufen, von denen sich ein Grofteil bereits An-
fang des Jahres in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium be-
fand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit den
Malnahmen zur Einddmmung der Corona-Krise noch keine nen-
nenswerten neu zu verhandelnden Objekte verkauft wurden, die
ein verandertes Renditeniveau belegen wirden, sind demzufolge
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Ubrige Investoren

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart noch keine Anpassungen zu konstatieren. Die Netto-
—Biro —Geschaftshauser —Logistik Spitzenrendite fir BUros lag im ersten Quartal somit bei 2,80 %.

7.0% FOr innerstadtische Geschaftshduser in Top-Lage sind weiterhin
609 3,00% anzusetzen und Logistikimmobilien notieren bei 3,70 %.

5,0% g

0% ) PERSPEKTIVEN

20% X % Auch wenn der Jahresauftakt fur die Investmentmarkte noch sehr
' $  gut gelaufen ist, ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
2,0% 5 Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den Investment-
1,0% £ mérkten zu spiren sein werden. Mit welchem Umsatzvolumen
0.0% % dieses Jahr zu rechnen ist, kann aufgrund der nach wie vor unver-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1 éhdertenlgnsicherheiF Uber den weitgren Verlaufldelr Krige noch
2020 nicht serids abgeschdtzt werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass
das Ergebnis deutlich niedriger ausfallen wird als 2019, ist aber
sehr hoch. Auch die zukinftige Entwicklung der Renditen bleibt
momentan noch abzuwarten.
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