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INVESTMENTMARKT DUSSELDORF

193 finden sich Objekte mit einem Volumen zwischen 25 und 50 Mio.

0 6,8 m— € die rund 19 % zum Gesamtumsatz beisteuern. Aber auch in

2019 2020 allen anderen Marktsegmenten wurde absolut betrachtet deutlich
mehr investiert als im vergleichbaren Vorjahreszeitraum.

Investitionsvolumen Q1 *> BESTER JAHRESSTART ALLER ZEITEN
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der DUsseldorfer Investmentmarkt ist fulminant in das Jahr 2020
1200 gestartet und hat mit einem Transaktionsvolumen von rund 1,01
Mrd. € ein neues Rekordergebnis aufgestellt. Zum ersten Mal
1.000 wurde bereits in den ersten drei Monaten die Milliarden-
Schwelle Uberschritten. Das Vorjahresresultat wurde damit um
800 S stolze 160 % Uberboten und auch der zehnjéhrige Durchschnitt
£ verdoppelt. Verantwortlich hierfir sind ein lebhaftes Marktge-
600 3 : . I
z schehen in allen Segmenten und eine hohe Anzahl registrierter
400 “ Verkdufe. Vom Gesamtumsatz entfallen 894 Mio. € auf Einzelde-
5 als, dieihren Vorjahreswert damit mehr als verdoppelt haben. Im
200 n Gegensatz zu einigen anderen Stadten fiel die Beteiligung anteilig
0 % eingerechneter Portfoliodeals mit 118 Mio. € (12 %) vergleichs-
iR T et ———— weise moderat aus. %u den groften Abschlgssen gghorte qer Evr—
werb der beiden Gebaude ,F99” und ,F101”in der Airport City, die
sich die LEG Immobilien AG von der Strabag Real Estate gesichert
Investments nach GréRenklassen Q1 hat. Die im Jahresverlauf zu erwartenden Auswirkungen der
in% Corona-Krise spiegeln sich im ersten Quartal noch nicht wider.
100
80 — | *> HOHER ANTEIL VON GROSSTRANSAKTIONEN
' Mitverantwortlich fur den guten Start ist nicht zuletzt ein mit
60 2100 M'°'€_ § rund 55 % bereits im ersten Quartal hoher Anteil von groen Ver-
.22:15%0,\/"\?;05 = kaufen im dreistelligen Millionenbereich. Der durchschnittliche
40 = 10-<25 Mio. € m g Wert for d.iese“KLassej Liegt in den ersten drei Monaten de§ lahres
<10 Mio € g umUberdie Halfte niedriger. Aber auch in den Ubrigen GrofRenka-
20 é tegorien wurden umfangreiche Umsétze getatigt. Auf Platz zwei

Investments nach Objektart Q1

In% 2020 m2019 ) BUROHAUSER BESONDERS GEFRAGT

BUroobjekte haben ihren traditionellen Spitzenplatz im Dussel-
dorfer Markt auch im ersten Quartal eindrucksvoll verteidigt. Mit
einem Umsatzanteil von 73 % liegen sie sogar noch Uber ihrem
langjahrigen Durchschnitt von knapp zwei Dritteln. Die sehr gute
Entwicklung der Flachenumsdtze bei gleichzeitig begrenztem

Biro

Einzelhandel

Logistik ; Angebot, insbesondere bei modernen Flidchen in zentralen Lagen,
£ macht dieses Marktsegment fUr Investoren besonders interes-

Hotel i sant. Auf Rang zwei folgen Einzelhandelsimmobilien, deren Anteil

£ mit 10,5 % zwar unterdurchschnittlich ausfallt, die absolut be-

Sonstige ; trachtet mit dber 100 Mio. € aber eines ihrer besten Ergebnisse

aufweisen. Mit 3,5 % und gut 2 % belegen Hotels und Logistikob-
jekte die weiteren Platze.
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Investments nach Lage Q1 D CITYRAND PROFITIERT UBERPROPORTIONAL

in % m 2020 m 2019 Die in Dusseldorf traditionell starken Cityrand-Lagen konnten
noch einmal zulegen und kommen mit 70 % auf einen aulerge-
wohnlich hohen Umsatzanteil. Hier wurden im ersten Quartal
auch alle groBvolumigen Verkaufe im dreistelligen Millionenbe-
reich registriert. Knapp 17 % des Ergebnisses entfallen dariber
hinaus auf Peripherie-Standorte. Die City, die im Schnitt rund ein
Drittel des Transaktionsvolumens auf sich vereint, steuert bislang
dagegen nur knapp 6 % bei. Verantwortlich hierfir ist in erster
Linie ein kaum vorhandenes Angebot an hochwertigen Objekten.
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*) EIGENKAPITALSTARKE INVESTOREN AM AKTIVSTEN

Die Verteilung des Umsatzes auf die Kdufergruppen wird wesent-
lich durch die GroRdeals bestimmt. Auf den ersten drei Platzen
liegen deshalb eigenkapitalstarke Anleger, die sich zwar nur we-
nige, dafur aber groRvolumige Objekte gesichert haben. An die
Spitze gesetzt haben sich Pensionskassen, die rund 27 % zum
Investments nach Kaufergruppen Q1 2020 Ergebnis beisteuern. Den zweiten Platz belegen offene Fonds, die
min% fur knapp 18 % des Umsatzes verantwortlich zeichnen und ver-
vollstandigt wird das Fihrungstrio von Immobilien AGs/REITs, die
auf fast 12 % kommen. Projektentwickler erreichen zwar nur gut 9
%, tatigten dafir aber deutlich mehr Kaufe.
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Projektentwickler ) RENDITEN ZUM JAHRESANFANG UN VERANDERT

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch Lleichte Preissteigerun-
gen ab. Letztendlich wurden aber bei den im ersten Quartal abge-
schlossenen Verkaufen, von denen sich ein Grofiteil bereits An-
fang des Jahres in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium be-
fand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit den
MafBnahmen zur Eindimmung der Corona-Krise noch keine nen-
nenswerten neu zu verhandelnden Objekte verkauft wurden, die
ein verandertes Renditeniveau belegen wirden, sind demzufolge
noch keine Anpassungen zu konstatieren. Die Netto-
Spitzenrendite fur Buros lag im ersten Quartal somit bei 3,00 %.
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Ubrige Investoren

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Fur innerstddtische Geschdftshauser in Top-Lage sind weiterhin
—BUro —Geschaftshauser — Logistik 3,20 % anzusetzen und Logistikimmobilien notieren bei 3,70 %.
8,0%
0% *> PERSPEKTIVEN
6.0% € Auch wenn der Jahresauftakt fur die Investmentmarkte noch sehr
5,0% ¢ gut gelaufen ist, ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
4,0% £ Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den Investment-
3,0% g markten zu spuren sein werden. Mit welchem Umsatzvolumen
o 0% j:gf dieses Jahr zu rechnen ist, kann aufgrund der nach wie vor unver-
' £ anderten Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der Krise nicht
1.0% £ serigs abgeschatzt werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass das Er-
0,0% ¢ gebnis deutlich niedriger ausfallen wird als 2019, ist aber sehr

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 Q1

2020 hoch. Auch die zukinftige Entwicklung der Renditen bleibt mo-

mentan noch abzuwarten.
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