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> FULMINANTER START NOCH OHNE CORONA-EFFEKT

Der Hotel-Investmentmarkt ist fulminant in das Jahr 2020 gestar-
tet. Mit einem Transaktionsvolumen von knapp 1,12 Mrd. € liegt
das Ergebnis auf dem gleichen Niveau wie im Rekordjahr 2017. In
diesem Resultat kommt klar zum Ausdruck, dass die sich die
spurbare Verscharfung der Corona-Krise im Marz, die der Hotel-
lerie mehr als den meisten anderen Branchen zu schaffen macht,
im Investmentgeschehen der ersten drei Monate noch nicht wi-
derspiegelt. Verantwortlich fur den sehr hohen Umsatz ist nicht
zuletzt eine neue Bestmarke im Portfoliosegment, in das rund
585 Mio. € des Gesamtergebnisses flossen. Dabei ist allerdings zu
berUcksichtigen, dass Uber die Halfte hiervon auf Hotels entfallt,
die Bestandteil der Ubernahme der TLG durch Aroundtown sind.
Aber auch ohne diesen Sondereffekt ware das erste Quartal 2020
das drittbeste jemals registrierte. Bei Einzelverkaufen, die sich auf
533 Mio. € summieren, war dagegen ein Rickgang um 14 % ge-
genUber dem Vorjahreswert zu verzeichnen. Zurickzufuhren ist
dies u. a. darauf, dass es zwar eine Vielzahl an Transaktionen im
kleinteiligeren und mittleren Marktsegment gab, Verkdufe im
dreistelligen Millionenbereich aber noch fehlen.

*> IMMOBILIEN AGs/REITs AN DER SPITZE

Die bereits in den letzten Jahren relativ stark im Hotelsegment
aktiven Immobilien AGs/REITs haben ihren Umsatzanteil im ers-
ten Quartal 2020 weiter ausgebaut und sich mit 30 % an die Spit-
ze aller Kaufergruppen gesetzt. Getrieben wurde diese Entwick-
lung allerdings in starkem Mafe durch die TLG-Ubernahme durch
Aroundtown. Auf zweistellige Umsatzanteile kommen dariber
hinaus noch Investment Manager (19 %) sowie private Anleger,
die immerhin rund 12 % zum Transaktionsvolumen beisteuern. Sie
tatigten eine ganze Reihe vor allem kleinerer Transaktionen. Die
ublicherweise stark am Hotel-Investmentumsatz beteiligten Spe-
zialfonds traten demgegeniber im ersten Quartal noch nicht wie
gewohnt in Erscheinung und kommen lediglich auf 9 %. Fir gut
weitere 7 % des Resultats sind Pensionskassen verantwortlich, die
u. a. zwei Investments in Norddeutschland tatigten.

> SOWOHL IN- ALS AUCH AUSLANDISCHE INVESTOREN STARK
Die bei Hotel-Investments traditionell starken ausldndischen
Anleger haben mit 57 % Umsatzanteil auch in den ersten drei
Monaten dieses Jahres knapp die Oberhand behalten und bewe-
gen sich damit leicht Ober ihrem langfristigen Niveau. Vor dem
Hintergrund der TLG-Ubernahme haben sich Investoren aus dem
nahen Osten an die Spitze der auslandischen Kdufer gesetzt. Aber
auch europdische Anleger haben rund 230 Mio. € investiert.



AT A GLANCE - HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND - Q1 2020

Hotel-Investments in den A-Standorten Q1

in Mio. € m 2019 m 2020
300
250
200
150
100
50
0
Berlin Dissel  Frank- Hamburg  Koln  MuUnchen  Stutt-
dorf furt gart
Hotel-Investments nach GroRenklassen Q1
100%
80%
>100 Mio. €
0,
60% m 50-100 Mio. €
40% m 10-<25 Mio. €
m <10 Mio. €
20%
0%

2019

2020

Hotelperformance in den A-Standorten Januar-Februar 2020

in€ mZimmerrate m RevPAR — Zimmerbelegung in%
150 75
120 60
90 45
60 30
30 15
0 0
Berlin  DUssel- Frank- Hamburg Kéln  Muinchen Stutt-
dorf furt gart

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2020

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2020

Quelle: STR Global, Ltd.

*> A-STANDORTE MIT NEUEM UMSATZREKORD

Von dem sehr starken Investmentumsatz im ersten Quartal haben
auch die deutschen A-Standorte umfangreich profitiert. Mit insge-
samt 738 Mio. € wurde der Rekord fir das erste Quartal von 2017
fast eingestellt und das Vorjahresergebnis um stolze 265 % ge-
steigert. Dazu beigetragen haben nicht zuletzt auch anteilig ein-
gerechnete Portfolioverkdufe, insbesondere der TLG-Deal, an dem
vor allem Berlin Uberproportional partizipiert hat. Vor diesem
Hintergrund uberrascht es nicht, dass sich die Hauptstadt mit
einem Volumen von gut 274 Mio. € mit weitem Abstand an die
Spitze der deutschen Metropolen gesetzt hat. Auf Rang zwei folgt
Minchen mit rund 138 Mio. € nachdem im vergleichbaren Vor-
jahreszeitraum dort noch keine Transaktionen getatigt wurden.
Ein dreistelliges Ergebnis fahrt auch Hamburg mit 102 Mio. €
(+36 %) ein. Ahnlich wie MUnchen konnte Frankfurt im Vorjahres-
vergleich von Null auf jetzt 90 Mio. € durchstarten. Kéln mit
53 Mio. € (+102 %) und Stuttgart mit 45 Mio. € (+45 %) konnten
ihr Resultat ebenfalls spirbar steigern. Weniger umgesetzt wurde
dagegen in Dusseldorf mit 36 Mio. € (-38 %).

) VIEL BEWEGUNG IN ALLEN GROSSENKLASSEN

Zwar entfallt auf Transaktionen im dreistelligen Millionenbereich
mit 46,5 % der mit Abstand gréfte Umsatzanteil, allerdings ba-
siert diese Spitzenstellung ausschlielilich auf zwei grolen Portfo-
lioverkdaufen. Bei den Einzeldeals ist dagegen eine ausgeglichene
Beteiligung aller ubrigen Grofenklassen zu beobachten. Verkaufe
zwischen 50 und 100 Mio. € machen 15 % des Ergebnisses aus,
und die Klasse zwischen 25 und 50 Mio. € steuert rund 12 % bei.
Bemerkenswert ist vor allem der mit fast 20 % hohe Anteil der
Hotels mit einem Volumen von 10 bis 25 Mio. €, genauso wie die
Tatsache, dass Uber 7 % des sehr guten Resultats auf Hauser bis
zu 10 Mio. € entfallt. Hierdurch wird eindrucksvoll unterstrichen,
wie breit die Kauferbasis grundsatzlich aufgestellt ist.

»> PERSPEKTIVEN

Trotz des sehr guten Jahresauftakts ist davon auszugehen, dass
die Umsatzeinbriche der Hotelbranche durch den Lockdown zu
einer zumindest temporaren Verunsicherung der Investoren fih-
ren werden und das Investitionsvolumen im Gesamtjahr deutli-
cher niedriger ausfallen durfte als im Vorjahr, auch wenn eine
konkrete Prognose aktuell nicht serids gestellt werden kann. Eine
grundsatzlich veranderte oder gar skeptische Haltung der Inves-
toren zu Hotel-Investments lasst sich dagegen aus den momen-
tanen Gesprachen mit vielen Marktteilnehmern nicht erkennen,
da zukinftige Entwicklungen noch nicht sicher eingeschatzt wer-
den kdnnen. Ob z. B. die starke Einschrankung der sozialen Kon-
takte nach Beendigung der Krise zu einem Nachholeffekt mit stark
steigender Reisetdtigkeit fuhrt, von der Hotels sogar profitieren
konnten, oder zu vorsichtigerem Verhalten, ist noch véllig offen.
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