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RETAIL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Retail-Investments in Deutschland Q1 »> PORTFOLIOS BEFEUERN RETAIL-INVESTMENTVOLUMEN

in Mio.€ mEinzeldeals m Portfoliodeals Die Corona-Pandemie, die seit Mitte Marz insbesondere durch

5.000 den Lockdown der Ladengeschafte, den Diskurs um das Aussetzen
von Mietzahlungen sowie bestatigte und bevorstehende Insolven-

4.000 zen die Schlagzeilen beherrscht, spiegelte sich im ersten Quartal

noch nicht im Resultat des Retail-Investmentmarkts wider. Ganz
im Gegenteil: Mit 4,86 Mrd. € konnte in den ersten drei Monaten

0% £ sogar eine hervorragende Zwischenbilanz erzielt werden, die sich
2000 % knapp 92 % Uber dem Vorjahresergebnis und fast 79 % oberhalb
¢ des langjahrigen Durchschnittswerts einordnet. Ermaglicht wurde
1000 f ein derartig hoher Umsatz allerdings nur durch ein enorm starkes
’ £ Portfoliosegment, das 3,36 Mrd. € und damit 69 % des Gesamtvo-
o % lumens generierte. Nennenswert ist in diesem Zusammenhang
— R E T nicht zuletzt die Ubemahmg der |m.El.n.zelhandelsberelch.yor
allem auf Nahversorgungsobjekte spezialisierten TLG Immobilien
AG durch Aroundtown. Auch wenn Einzeldeals mit rund 1,5 Mrd. €
Retail-Investments an den A-Standorten Q1 dagegen knapp unter dem Mittelwert der vergangenen zehn Jahre
in Mio.€ m2019 m 2020 bleiben, sprechen rund 100 registrierte Transaktionen in diesem
500 Segment dennoch fur ein insgesamt lebhaftes Marktgeschehen
zum Jahresauftakt.
400
300 % > ERNEUT UBER 1 MRD. € IN DEN TOP-MARKTEN
; Wie bereits im vergleichbaren Vorjahreszeitraum wurde auch zum
200 2 Jahresbeginn 2020 etwas mehr als eine Milliarde Euro in Einzel-
£ handelsimmobilien an den A-Standorten investiert. Deutlich ge-
100 Z ringer fallt mit 22 % hierbei allerdings ihr Umsatzanteil am Ge-
& samtvolumen aus, der im ersten Quartal 2019 noch bei 40 % lag.
0 : o m Stddtevergleich haben sich die Hierarchien der einzelnen Top-

Berlin  Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln  Minchen Stuttgart Markte seit dem Jahresende 2019 zumindest in den Fihrungspo-
sitionen nicht verschoben. So setzt sich die Hauptstadt vor allem
durch die Berliner Einzelhandelsobjekte des TLG-Portfolios mit
417 Mio. € erneut vor Minchen (295 Mio. €) an die Spitze. Auf
n% = 2020 m 2019 iber 100 Mio. € kommen zudem Hamburg (149 Mio. €) und Dis-
seldorf (106 Mio. €), wahrend sich Stuttgart, Frankfurt und Koln
deutlich unter dieser Marke einordnen.

Retail-Investments nach Objektart in Deutschland Q1

Biro-/Wohn- und
Geschaftshauser

Discounter, Fach- 63,9

und Supermarkte #) FACHMARKTSPARTE & KAUFHAUSER BESTIMMEN DEN MARKT

Mit rund 3,1 Mrd. € (anteilig 64 %) erreicht die Fachmarktsparte
nicht nur eine neue Bestmarke, sondern kommt auch abseits des
TLG-Portfolios auf zahlreiche Einzel- sowie Paketverkdufe und zu
einem sehr guten Resultat. DarUber hinaus wird das ausgezeich-
nete Gesamtergebnis vor allem durch Kaufhaustransaktionen
(anteilig 23 %) gepusht, wozu insbesondere eine Beteiligung an
Galeria Karstadt Kaufhof Immabilien zahlt. In der Summe kom-
men die beiden vorgenannten Objektarten auf stolze 87 %, sodass
sowohl Geschaftshausern als auch Shoppingcentern niedrige An-
teile von knapp 8 bzw. gut 5 % bleiben. 1

Shoppingcenter

Kaufhéauser
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Retail-Investments nach Kéaufergruppen Q1 2020 ) INTERNATIONALE KAUFER MIT GUT 50 % DES UMSATZES
in % Das Marktgeschehen auf dem Retail-Investmentmarkt wurde in
den ersten drei Monaten 2020 klar von einem Spitzentrio gepragt,

Immobilien AGs/REITs 244 das zusammen fast 69 % des Transaktionsvolumens beisteuerte.
Equity/Real Estate Funds 225 So zeichnen Immobilien AGs (gut 24 %), Equity/Real Estate Funds
(knapp 23 %) und Investment/Asset Manager (fast 22 %) fur je-
weils Ober ein Finftel des Umsatzes verantwortlich. Alle drei
Anlegergruppen profitieren hierbei vom lebhaften Portfolioseg-
ment und den beschriebenen Ubernahmen und Beteiligungen. Auf
dem vierten Rang schlielen sich Spezialfonds (rund 8 %) an, die
sich genau wie Family Offices zwar viele - insgesamt jedoch eher
kleinere Objekte - sichern konnten. Alle weiteren Investorengrup-
pen, zu denen u. a. Corporates (rund 4 %) und geschlossene Fonds
(gut 3 %) zahlen, sind mit weniger als 5 % beteiligt. Bemerkens-
wert ist vor allem aber auch die Bilanz der internationalen Inves-
toren: Mit 2,47 Mrd. € und damit gut der Halfte des Gesamtvolu-
mens erreichen diese im langjahrigen Vergleich sowie auch Asset-
klassen-Ubergreifend einen beachtlichen Anteil.
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Ubrige Investoren

30

Spitzenrenditen (netto) fir Geschaftshauser an den A-Standorten
—Berlin —Dusseldorf —Frankfurt —Hamburg —Koln ——MUinchen —Stuttgart )

*> RENDITEN ZUM JAHRESANFANG UNVERANDERT

Insgesamt wurden bei den im ersten Quartal abgeschlossenen
45% Verkdufen, von denen sich eine Vielzahl bereits Anfang des Jahres

\\\ in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium befanden, vergleich-
W \

bare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit den MalRnahmen zur
3,5% \

5,0%

Einddmmung der Corona-Krise noch keine nennenswerten neu zu
verhandelnden Objekte verkauft wurden, die ein verandertes Ren-
diteniveau belegen wirden, sind demzufolge noch keine Anpas-
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3,0% sungen zu konstatieren. Vor diesem Hintergrund liegen Berlin und
Minchen weiterhin gleichauf (jeweils 2,80 %) vor Hamburg
2,5% (3,00 %), Frankfurt (3,10 %), Dusseldorf, Koln und Stuttgart
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1 (jeweils 3,20 %)
2020 ! '
Gleiches gilt auch fur die verschiedenen Objektarten: Hier notie-
ren Shoppingcenter weiterhin bei 4,10 %, Fachmarktzentren bei
—Shoppingcenter —Fachmarktzentren Fachmarkte
8,0%

»> PERSPEKTIVEN

7.0% Auch wenn der Jahresauftakt for den Retail-Investmentmarkt
noch sehr gut gelaufen ist, ist davon auszugehen, dass die Aus-
wirkungen der Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf deutlich

6,0% 2
2 spirbar werden. Gerade im Retailbereich bleibt das AusmaR der
5,0% 5 wirtschaftlichen Folgen aufgrund der enormen Einschnitte in das
\ z Geschaftsfeld noch abzuwarten. Mit welchem Umsatzvolumen
4,0% & dieses Jahr zu rechnen ist und ob bzw. in welcher Form sich die
§ Netto-Spitzenrenditen entwickeln, kann aufgrund der nach wie
3,0% °  vor unveranderten Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 28%0 Krise nicht seriés abgeschétzt werden.
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