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BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> VERHALTENER JAHRESAUFTAKT
mQ1in m2 mQ2-Q4 in m? —=-Hdchstmiete in €/m? Der Kolner BUromarkt ist mit einem Flachenumsatz von rund
450.000 m? 30e  41.000 m? eher verhalten in das Jahr gestartet und hat das lang-
D jahrige Mittel um rund 30 % verfehlt. Dass das absolute Rekorder-
25€ gebnis aus dem Vorjahr (-53 %) nicht wiederholt werden konnte,
350000 m* I ist nicht Uberraschend. Im vergangenen Jahr profitierte der Markt
300.000 m? 20€s  ynter anderem von groReren Abschlissen und zahlreichen Ver-
250.000 m? §  mietungen im Bereich zwischen 1.000 und 5.000 m2. In den ersten
200.000 m? 15€§ drei Monaten 2020 war zwar erneut eine hohe Nachfrage am
150,000 m2 10€§ Markt zu beobachten. Allerdings fehlt es bislang insbesondere an
= groBeren Vertragen. Dies hat mehrere Gronde: Zum einen fehlt es
100.000 m? g > Lo " . N
s5e & in Koln weiterhin an verfigbaren, groBeren und modernen Fld-
50.000 m? § chen. Zum anderen wurden im Schlussquartal 2019 eine Vielzahl
0 m? 0€ © an Vertragen unterzeichnet. Es konnte schon des Ofteren beo-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 bachtet werden, dass nach einem starken Schlussspurt der Markt
in den ersten Wochen des Jahres zur Ruhe kommt. Zu guter Letzt
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2020 macht sich zudem die Unsicherheit der Nachfrage aufgrund der
min% Corona-Krise auch am Kélner Biromarkt bemerkbar.

luK-Technologien

Sonst. Dienstleistungen *> |UK-TECHNOLOGIEN ERNEUT SEHR STARK

Auch wenn die Auswertung nach Branchen im ersten Quartal eine
Momentaufnahme ist, zeigt sich, dass die drei dominierenden
Branchen der vergangen zwei Jahre fur mehr als zwei Drittel des
gesamten Umsatzes sorgen. Gut ein Viertel der angemieteten
Flachen gehen auf das Konto der Informations- und Telekommu-
nikationstechnologien. Hier sind es vor allem zahlreiche kleinere
Anmietungen, die fur das sehr gute Zwischenergebnis sorgen. Mit
insgesamt knapp Uber 10.000 m2? Gesamtumsatz wurde in diesem
Sektor eines der starksten Auftaktquartale aller Zeiten registriert.
Auf dem zweiten Platz landen die Sonstigen Dienstleistungen
(knapp 22 %), den dritten Platz auf dem Podium sichert sich die
traditionell starke Offentliche Verwaltung, die vor allem vom
Bundesverwaltungsamt profitiert, die in Kéln-West Flachen be-

Offentliche Verwaltung
Gesundheitswesen
Beratungsgesellschaften
Medien und Werbung
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Entwicklung des Leerstands
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500.000 *> LEERSTAND STEIGT LEICHT, FLACHEN ABER WEITER KNAPP

Seit Jahren ist der Markt von einer sehr ausgeprdagten Angebots-
knappheit gezeichnet. Der Leerstand ist immer weiter zurickge-
gangen und hatte zwischenzeitlich sogar die Marke von
200.000 m? unterschritten. Im ersten Quartal ist ein leichter An-
stieg des Leerstands um rund 11 % auf 250.000 m? zu beobachten,
was jedoch nur einen kurzfristigen und einmaligen Effekt dar-
stellt. Damit ist eine notwendige Fluktuationsreserve noch ein
gutes Stick entfernt. Die Leerstandsquote ist mit 3,1 % weiterhin
sehr niedrig und fur die Nachfrage stellt insbesondere der Mangel
an groRen Flachen in zentralen Lagen ein Problem dar.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen

ISG-Institut - Sozialforschung und

2.1 - 2.600
Gesellschaftspolitik

3.2 Bundesverwaltungsamt 2.100

3.5 Technisches Hilfswerk 1.400

1.1 ECKD Service 1.300

31 DEKRA Akademie 1.000

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1 2019 Q1 2020 Restjahr
Flachenumsatz 87.000m2  41.000 m? AV}
Leerstand 213.000 m?  250.000 m2 AV
Flachen im Bau (gesamt) 177.000 m*  140.000 m? 7
Flachen im Bau (verfugbar) 46.000 m? 47.000 m? AV}
Hochstmietpreis 24,00 €/m? 26,00 &/m? -

Kennzahlen Q1 2020
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*> FLACHENANGEBOT LEGT ZU

In der Domstadt ist der Bedarf an modernen Flachen unverandert
hoch. Zwar bleibt abzuwarten, wie sich die Corona-Krise auf die
Nachfrage insgesamt niederschldgt, aber das fehlende Angebot
an modernen Flachen bleibt bestehen. In den vergangenen Jahren
haben sich viele potentielle Nachfrager mit ihrer BUrosituation
arrangiert. Sie konnten keine adaquaten Raumlichkeiten finden
und dirften daher grundsdtzlich weiterhin auf der Suche sein.
Abhilfe kdnnten hier die im Bau befindlichen Flachen schaffen
(140.000 m?). Sie finden sich jedoch nur in einigen Teilmarkten
und sind oft bereits vergeben. So betragt das verfugbare Flachen-
angebot (verfugbare Flachen im Bau + Leerstand) in Deutz etwa
gerade 700 m2. Insgesamt belduft es sich im Stadtgebiet auf rund
297.000 m?, dem hdchsten Wert seit Ende 2017.

*> MIETPREISENTWICKLUNG IM ERSTEN QUARTAL

Die Mietentwicklung im ersten Quartal wurde in weiten Teilen
noch nicht durch die Corona-Krise beeinflusst. Nicht zuletzt, da
viele, vor allem groRere Vertrage, bereits langer verhandelt wur-
den und kurz vor Abschluss standen. Die Spitzenmiete liegt dem-
zufolge bei 26,00 €/m? und die Durchschnittsmiete bei 14,40 €/m?2.

*> PERSPEKTIVEN

Da weite Teile der Wirtschaft zumindest tempordr unter den Aus-
wirkungen der Corona-Krise leiden, dirften Mietgesuche und In-
vestitionen teilweise verschoben werden. Vor diesem Hintergrund
ist mit einem deutlich niedrigeren Flachenumsatz zu rechnen als
2019. Wie hoch die Veranderung ausfallen wird, ist zum heutigen
Zeitpunkt aber noch nicht seriés vorherzusagen. Gleiches gilt fur
die Mietentwicklung, auch wenn hier aufgrund des im langjahri-
gen Vergleichs relativ geringen Angebots deutliche RUckgdnge
eher unwahrscheinlich sind.

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Erstbezug
1 City
11 City 26,00 11.700 66.600 16.100 600 43.700 28.000 94.600 43.800
12 Deutz 20,50 600 700 400 0 0 0 700 32.400
2 Cityrand 1550 - 16,50 11.100 70.100 6.200 0 35.000 1.400 71.500 241.300
3 Nebenlagen 11,50 - 1550 17.600 112.600 22.300 400 61.300 17.600 130.200 154.500
Total 41.000 250.000 45.000 1.000 140.000 47.000 297.000 472.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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