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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> GUTER JAHRESAUFTAKT
mQ1 in m2 mQ2-Q4 in m2 --Hachstmiete in €/m? Der Frankfurter Biromarkt startet mit einem Fldchenumsatz von
900.000 m? soe 82000 m? ins neue Jahr. Gegeniber dem Vorjahreswert ent-
TG - s5e spricht dies einem Rickgang um knapp 8 %. Auch im enger ge-
] M0e fassten gif-Gebiet wurde ein respektables Ergebnis registriert, das
700.000 m? i e mit 76.000 m? sogar nur knapp 4 % niedriger liegt als 2019. Der
600.000 m? 3Z€§ entscheidende Grund fur den leicht niedrigeren Umsatz ist darin
500.000 m2 ¢ zu sehen, dass im ersten Quartal bislang nur ein GroRabschluss
400.000 m? 25€§ Uber 5.000 m? getatigt wurde. Im langjahrigen Vergleich entfallt
300.000 m? 20€§ rund ein Drittel des Flachenumsatzes auf diese GroRenklassen.
200,000 2 15€§ Da sich diese Yertrége aber in der Rggel nicht gleichméf%iglﬂber
10€,§ das Jahr verteilen, kommt es gerade im ersten Quartal haufig zu
100.000 m* 5€ £ groReren Umsatzunterschieden, die hierauf zuriickzufihren sind.
0 m? 0€ ° Im kleinteiligen und mittleren Marktsegment war dagegen eine
AU 20l 2RI 20 20l AUlls 20l 2l 208 2020 lebhafte Nachfrage zu beobachten. Rund 55 % des Resultats ent-
fallen auf die Innenstadtlagen, wobei das Bankenviertel mit fast
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2020 24.000 m2 (29 %) hervorsticht. Dazu beigetragen hat auch die
min% bislang grolte Anmietung von Freshfields Bruckhaus Deringer
Beratungsgesellschaften 46,‘3 uber 14.500 m?. GroRere Auswirkungen der Corona-Krise konnten

im ersten Quartal bislang noch nicht beobachtet werden.
|uK-Technologien

Sonst. Dienstleistungen
*> BERATUNGS GESELLSCHAFTEN KLARE NUMMER EINS

Die traditionell starken Beratungsgesellschaften haben sich mit
weitem Abstand an die Spitze gesetzt und tragen mit gut 46 %
fast die Halfte zum bisherigen Umsatz bei. Ihr Anteil fallt damit
aktuell deutlich héher aus als im langjahrigen Schnitt. Mitverant-
wortlich hierfur ist nicht zuletzt der angesprochene Mietvertrag
von Freshfields. Auf Platz zwei finden sich mit knapp 18 % IuK-
Unternehmen, wie Google Germany, die rund 4.600 m? im Ban-
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50
kenviertel angemietet haben. Vervollstandigt wird das Fihrungs-
. trio von der Sammelgruppe der sonstigen Dienstleistungen, die
E L : .
ntwnclku:rllg dzes eers[c?.ndf dern in mz auf gut 9 % kommen. Auf die Frankfurter Leitbranche der Banken
m unsaniertin m- s normat I m= = modern in m und Finanzdienst leister entfallen dagegen bislang nur ca. 6 %.
2.500.000
2.000.000 — *> LEERSTAND AUF STABILEM NIVEAU
g Im Jahresvergleich hat sich der Leerstand kaum verdndert und
1500000 —gm—— £ liegt im ersten Quartal bei knapp 1,08 Mio. m2. Bezogen auf das
¢ gif-Gebiet belduft sich das Volumen auf 767.000 m2. Aufgrund von
1.000.000 % Projektfertigstellungen in den letzten Quartalen hat sich der mo-
i derne Leerstand um rund 10 % auf 514.000 m? erhéht. Trotzdem
500.000 & verfugt weniger als die Halfte der Leerstande Uber einen von den
£ Mietern préferierten Qualitdtsstandard. Die Leerstandsquote liegt
0 & weiterhin bei 7,0 % im Marktgebiet und bei 6,7 % im gif Gebiet.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1
2020

Dass gerade in den besonders nachgefragten Lagen das Angebot
deutlich geringer ausfallt, zeigt sich daran, dass die Leerstands-
rate im CBD mittlerweile auf 3,6 % gesunkenist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > VERFUGBARE FLACHEN IM BAU RUCKLAUFIG
Das Bauvolumen insgesamt hat sich in den letzten zwolf Monaten
BMZ  Unternehmen noch einmal leicht um gut 8 % erhéht und belduft sich aktuell auf
715.000 m?. Auf dem Vermietungsmarkt sieht die wichtige Kenn-
11 Freshfields Bruckhaus Deringer 14.500 ziffer der noch zur Verfigung stehenden Flichen anders aus:

Diese haben sich um 15,5 % auf 289.000 m? verringert, was nur

1.1 Google Germany 4800 noch rund 40 % des Gesamtvolumens entspricht. Die ibrigen Fla-
49 Concentrix 2600 ; chen sind bereits vorvermietet oder entfallen auf Eigennutzer.
4.6 LG Electronics Deutschland 2.500 E
2 »> MIETPREISENTWICKLUNG IM ERSTEN QUARTAL
21 SchuBler Plan Ingenieurgesellschaft mbH 1600 2 pie Mietentwicklung im ersten Quartal wurde in weiten Teilen
#  noch nicht durch die Corona-Krise beeinflusst. Da viele, vor allem
1.3 0SD 1.600 = . . ) .
g groBere Vertrage, bereits langer verhandelt wurden und kurz vor
Abschluss standen, sind die Mieten weiter gestiegen. Die Spitzen-
miete liegt demzufolge bei 47 €/m? und die Durchschnittsmiete
Trend wichtiger Marktindikatoren bei 20,30 &/m?.

Trend
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*> PERSPEKTIVEN

Flachenumsatz 89.000 m?  82.000 m? AV Da weite Teile der Wirtschaft unter den Auswirkungen der Corona
§  -Krise leiden, durften Mietgesuche und Investitionen teilweise
Leerstand 1080000 m* 1.077.000m* A £ verschoben werden. Vor diesem Hintergrund ist mit einem niedri-
z ren Flachenumsatz zu rechnen als 2019. Wie hoch die Verdnde-
Flachen im Bau (gesamt) 659.000 m*  715.000 m? - 2 gere 'a , echne , y 9, € € , €
¢ rung ausfallen wird, ist zum heutigen Zeitpunkt aber noch nicht
Flachen im Bau (verfugbar) 342.000 m?  289.000 m? > s serios vorherzusagen. Gleiches gilt fur die Mietentwicklung, auch
£ wenn hier aufgrund des im langjéhrigen Vergleichs relativ gerin-
Hochstmietpreis 44,00 €/m? 47,00 €/m? A s genAngebots deutliche Rickgange eher unwahrscheinlich sind.
o
Kennzahlen Q1 2020

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

. davon . 7 S
von bis | 1. Quartal 2020 gesamt modern Erstbezug gesamt verfigbar verfugbar  projektiert

1 City
11  Bankenviertel 47,00 23.900 36.900 36.600 20.700 180.400 86.300 123.200 24,000
12 Westend 41,00 3.300 41.400 19.600 4.800 8.800 3.900 45.300 2.400
13 Innenstadt 37,00 15.000 79.200 54.900 11.500 177.000 66.500 145.700 79.600
14 Hauptbahnhof 24,00 2.600 12.500 2200 0 50.000 0 12.500 39.000
2 Cityrand 20,00 - 22,50 12.800 89.700 42.000 5.400 18.100 13.100 102.800 70.700
3 Stadtrand 1300 - 20,00 2.800 139.600 65.800 2.000 7.400 5.700 145300 31.400
4 Nebenlagen 1200 - 24,00 16.600 447700 238.900 32.600 240.300 110.500 558.200 445900

Summe Frankfurt 77.000 847.000 460.000 77.000 682.000 286.000  1.133.000 693.000
5 Peripherie 12,50 - 17,00 5.000 230.000 54.000 2.000 33.000 3.000 233,000 558.000

Total 82000  1.077.000 514.000 79.000 715.000 289.000  1.366.000  1.251.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 76.000 767.000 429.000 74.000 682.000 286000  1.053.000 652.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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