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BUROMARKT DUSSELDORF

Entwicklung Fladchenumsatz und H6 chstmieten
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Flichenumsatz nach Branchen Q1 2020
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Entwicklung des Leerstands
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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> GUTER START AUFRGUND VON GROSSVERMIETUNGEN

Mit einem fulminanten Jahresendergebnis im Ricken ist der Dis-
seldorfer Buromarkt auch gut in das neue Jahr gestartet. Am Ende
der ersten drei Monate steht ein Flichenumsatz von 112.000m?
zu Buche, was einem Anstieg um rund 13% im Vergleich zum
Vorjahresquartal entspricht. Das Resultat Ubertrifft sogar den
langjdhrigen Durchschnitt um knapp 22 %. Besonders stark pra-
sentiert sich zum Jahresbeginn das GroRensegment Uber
5.000m?, was in Summe das gréRte Volumen der letzten zehn
Jahre erzielt. Aber auch kleinere Abschlusse unterhalb 5.000m?
zeichnen fir Uber 50 % des Umsatzes verantwortlich. Das Quar-
talsergebnis der Rheinmetropole wurde folglich nicht von der
Corona-Krise beeinflusst, was nicht zuletzt dadurch zu erkldren
ist, dass samtliche GroRabschlusse wie Ublich Gber eine ldngere
Periode von bis zu einem Jahr verhandelt wurden und noch vor
der dynamischen Zunahme der wirtschaftlichen sowie gesell-
schaftlichen Folgen der weltweiten COVID-19 Ausbreitung zum
Abschluss gebracht wurden.

*> DUO SETZT SICH AN DIE SPITZE

Im ersten Quartal bestimmen zwei Sektoren das Ranking der
Nachfrager. Dank des bisher groRten Deals des Jahres, der Anmie-
tung von 29.000 m? der Oberfinanzdirektion sowie 6.000 m? des
Landesrechnungshofs, setzt sich die 6ffentliche Verwaltung an die
Spitze der Branchenverteilung. Ebenfalls wesentlich zum Volu-
men tragt die Verwaltung von Industrieunternehmen (26 %) bei.
Auf einem dhnlichen Niveau folgen die Sektoren Handel (9 %)
Beratungsgesellschaft (9 %) und die Sammelkategorie Sonstige
Dienstleistungen (7 %), wobei die in DUsseldorf traditionell starke
Beratungsbranche ein unterdurchschnittliches Ergebnis erzielt.
Abschlieend ist die Coworking-Branche (4 %) zu nennen, die sich
mit zwei Deals im CBD und Medienhafen am marktgeschehen
beteiligt.

*> MODERNE FLACHEN SEHR BELIEBT

Obwohl sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum das Leerstands-
volumen (-14 %) Uber das gesamte DuUsseldorfer Stadtgebiet
deutlich verringert hat, ist im ersten Quartal des Jahres keine
nennenswerte Entwicklung beim Gesamtleerstand zu beobachten.
Im Gegensatz dazu hat sich der Leerstand von Flachen mit mo-
derner Ausstattungsqualitat in den ersten drei Monaten des Jah-
res nochmal erheblich um 14 % verringert. Auch im enger gefass-
tem Stadtgebiet konnte im ersten Quartal noch ein Ruckgang von
leerstehenden Flachen um gut 1 % beobachtet werden.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

3.2 Oberfinanzdirektion 29.000
5.1.2  Fujifilm 10.200
2.6 LEG 7.600
31 Landesrechnungshof 6.000
2.6 Boston Scientific 4.500
4.4 Metro Markets 3.800

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1 2019 Q1 2020 Restjahr
Flachenumsatz 99.000 m?  112.000 m? AV}
Leerstand 849.000 m2  728.000 m? -
Flachen im Bau (gesamt) 178.000 m*  282.000 m? -
Flachen im Bau (verfugbar) 76.000 m? 85.000 m? -
Hochstmietpreis 28,00 €/m? 28,50 €/m? y,

Kennzahlen Q1 2020
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> MARKT REAGIERT AUF MANGEL VON MODERNEN FLACHEN

Die hohe Nachfrage nach verfugbaren Flachen mit einer moder-
nen Ausstattungsqualitat hat in den vergangenen 12 Monaten zu
einem erheblichen Anstieg der Flachen im Bau (+58 %) gefuhrt.
Diese Entwicklung ist auch in den ersten Monaten des Jahres
festzustellen. Eine Entspannung auf der Angebotsseite ist trotz
der erhohten Bautatigkeit aktuell noch nicht zu beobachten, da
etwa 70 % der neu geschaffenen Flachen von Eigennutzern errich-
tet oder schon vorvermietet sind.

»> MIETPREISENTWICKLUNG IM ERSTEN QUARTAL

Die Mietentwicklung im ersten Quartal wurde noch nicht durch
die Corona-Krise beeinflusst. Nicht zuletzt, da vor allem grofiere
Vertrage bereits ldnger verhandelt wurden und kurz vor Ab-
schluss standen. Die Spitzenmiete liegt aktuell demzufolge bei
28,50 €/m? und die Durchschnittsmiete notiert bei 16,30 €/m2.

*> PERSPEKTIVEN

Da weite Teile der Wirtschaft zumindest tempordr unter den Aus-
wirkungen der Corona-Krise leiden, dirften Mietgesuche und In-
vestitionen teilweise verschoben werden. Vor diesem Hintergrund
ist mit einem deutlich niedrigeren Flachenumsatz zu rechnen als
2019. Wie hoch die Veranderung ausfallen wird, ist zum heutigen
Zeitpunkt aber noch nicht serids vorherzusagen. Gleiches gilt fir
die Mietentwicklung, auch wenn hier aufgrund des im langjahri-
gen Vergleichs relativ geringen Angebots deutliche Ruckgange
eher unwahrscheinlich sind.

_ Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau achenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?)

Biromarktzonen**

1 City

11 CBD/Bankenviertel 28,50 7.300 24.600 9.500 0 13.000 9.000 33.600 0

1.2 Innenstadt 26,50 8.500 45.000 3.500 0 5.000 5.000 50.000 0

2 BUrozentren 14,00 - 25,00 27.900 145.900 69.500 3.000 126.500 38.500 184.400 187.500

3 Cityrand 14,50 - 24,00 38.300 28.500 5.500 0 74.000 0 28.500 56.500

4 Nebenlagen 14,00 - 22,00 19.000 176.000 33.000 0 60.500 32.500 208.500 169.000
Summe Disseldorf 101.000 420.000 121.000 3.000 279.000 85.000 505.000 413.000

5 Peripherie 10,00 - 15,00 11.000 308.000 26.000 4.000 3.000 0 308.000 46.000
Total 112.000 728.000 147.000 7.000 282.000 85.000 813.000 459.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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