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Entwicklung des Flichenumsatzes *> STARKES ERGEBNIS KNAPP UNTER DER 100.000-m?-MARKE
mflachenumsatz inm?  —10-Jahres-Durchschnitt in m? Der Unternehmensbestand in Dresden wachst seit nahezu zwei
120.000 Jahrzehnten ununterbrochen, was sich auch in einem dynami-
schen Burovermietungsmarkt widerspiegelt: 2019 wurde mit ei-
100.000 FOTE0 nem Flachenumsatz von 98.000 m? die 100.000-m?-Marke nur
- knapp unterschritten. Im Vergleich zum Vorjahr ist dies ein Plus
80.000 8 von 14 %. Auf das gesamte Jahrzehnt betrachtet, betrug das
£ durchschnittliche jahrliche Flachenvolumen fast 92.000 m?. Ge-
e § trieben wurde diese starke und stabile Nachfrage vom wirtschaft-
40,000 g lichen Wachstumspfad der sachsischen Landeshauptstadt, der
i besonders stark vom Mittelstand, einer vielfaltigen Branchen-
20.000 : struktur sowie einer exzellenten Forschungslandschaft gepragt
£ wird. Als Kehrseite der Medaille reagierte die Angebotsseite sehr
0 5 verzogert auf die kontinuierliche Flachenabsorption. Die Leer-

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 standsquote ist in den vergangenen Jahren signifikant gesunken,

wodurch Unternehmen deutlich langere Suchzeiten akzeptieren

. sowie auch vermehrt auf Randlagen ausweichen missen.
Bedeutende Vertragsabschlisse 2019

BMZ  Unternehmen m’ *) DEZENTRALE LAGEN PROFITIEREN VON GROSSABSCHLUSSEN
Der akute Mangel an Biroflachen in der City lasst sich auch an
3.2 Freistaat Sachsen 8300 . der Verteilung der Flichenumsdtze nach Teilmarkten ablesen.
_ , o Z Wahrend der Bereich innerhalb des 26er Rings in den vergange-
25 ] 6.000 5 nen Jahren traditionell die hdchsten Vermietungsleistungen auf-
33 Amt fur Kindertagesstatten 4.000 % wies, konnte 2019 eine Verschiebur\g in Richtung des Cityrands
¢ beobachtet werden. So lag der Flachenumsatz in der City mit
21 7Bl Zentral Boden Immobilien AG 3400 - nicht einmal 16.000 m* erstmals seit zehn Jahren unterhalb von
& 20.000 m?. Gleichzeitig setzte sich der ostliche Cityrand / Johann-
11 AOK PLUS 3.200 ; stadt mit Uber 17.000 m? an die Spitze des Tableaus. Insbesonde-

re grolflachige Gesuche oberhalb von 1.000 m? kénnen derzeit
Uberwiegend an dezentraleren Standorten dargestellt werden,
wie beispielsweise die Abschlisse vom Freistaat Sachsen (8.300

Flachenumsatz nach Branchen 2019 m2) oder einem internationalen Onlinehandler (6.000 m?) zeigen.

min%

Offentliche Verwaltung
*> OFFENTLICHE VERWALTUNG BESONDERS AKTIV
Ein bedeutender Anteil des Flachenbestands ist in der Landes-
hauptstadt Dresden durch staatliche Institutionen belegt. Die
abnehmende Objektqualitdt vieler Verwaltungsbauten fihrt aber
nach wie vor dazu, dass die dffentliche Hand als einer der groR-
ten Nachfrager auftritt. Im vergangenen Jahr war sie for mehr als
ein Drittel des Flachenumsatzes verantwortlich (rund 34 %).
Ebenfalls zweistellige Anteile konnte die Sammelkategorie der
sonstigen Dienstleistungen (18 %) sowie die luK-Technologien
(15,5%) erzielen. Mittlerweile hat sich in Dresden eine lebhafte
Tech- und Entwicklerszene etabliert.
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Entwicklung des Leerstands
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Entwicklung des Mietpreisniveaus
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Auswahl bedeutender Bauprojekte

AT A GLANCE - BUROMARKT DRESDEN - Q4 2019

*> ANGEBOTSMANGEL STELLT MARKT VOR HE RAUSFORDERUNG
Innerhalb von drei Jahren hat sich die Angebotsreserve in der
sachsischen Elbmetropole nahezu halbiert und betragt derzeit
gerade einmal 105.000 m2. Als Folge liegt die Leerstandsquote mit
4,2 % auf dem niedrigsten jemals registrierten Niveau seit der
Wiedervereinigung. Insbesondere moderne Fldchen, die im Zuge
von New Work und des War for Talents als Unternehmensfaktor
immer wichtiger werden, sind aktuell kaum am Markt verfogbar.
Auch kurzfristig durfte sich aufgrund von fehlenden spekulativ
errichteten Neubauprojekten an diesem fir den Markt limitieren-
dem Faktor nichts dandern.

) SPITZENMIETE ERREICHT ERSTMALS 15 €/m?

Bedingt durch die vorherrschende Angebotsknappheit stieg auch
das Mietpreisniveau in der sdachsischen Landeshauptstadt spurbar
an. Fir hochwertige Flachen bis 1.000 m? in den Bereichen rund
um die Prager Stralle sowie den Neumarkt betrdgt die Spitzen-
miete mittlerweile 15 €/m2. Aber auch an der Entwicklung der
Durchschnittsmiete lasst sich die gewandelte Angebots-
Nachfrage-Relation deutlich ablesen. Seit 2010 stieg diese um
rund 36 % und notiert aktuell bei 9,50 €/m2. Unter dem Niveau
von 7,50 €/m? sind dabei kaum noch Flachen am Markt verfigbar.

*> PERSPEKTIVEN

Dresden ist einer der stabilsten BUromarkte Mitteldeutschlands,
wodurch auch fir 2020 die absehbaren Vorzeichen auf ein erneut
gutes bis sehr gutes Jahr hindeuten. Ausschlaggebend hierfur ist
vor allem das konjunkturelle Umfeld mit anhaltendem Wirt-
schafts- und Beschaftigungswachstum. Gebremst wird die tat-
sachliche Nachfrage lediglich durch die Restriktionen auf der An-
gebotsseite, wodurch sich der Leerstandsabbau im Jahresverlauf
trotz Projekten wie dem FLEX von der OFB, den Annenhdfen oder
dem NEO von der TLG weiter fortsetzen dirfte.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Projekt slt::{ :L'Jig 2018 2019 Trend 2020
11 Annenhofe 20.000 2022 _ Flachenumsatz 86.000 m*  98.000 m? =
21  Guntzareal 18.000 2020 % Leerstand 140.000 m®>  60.000 m? N
25  NEO 13.300 2020 % Leerstandsquote 56% 42% N
23 FLEX 9.200 2022 E Hochstmietpreis 14,00 €/m? 15,00 €/m? 7
2.5 GroBenhainer Strale 3 5.300 2022 ; Durchschnittsmietpreis 890€/m? 9,50 &/m? 7
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