< BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

At a Glance 04 2019

HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Hotel-Investments in Deutschland ) HOTEL-INVESTMENTUMSATZ KNACKT DIE 5-MRD.-€-HURDE
m Einzeldealsin Mio. €  m Portfoliodeals in Mio. € Der Hotel-Investmentmarkt beendet das Jahr 2019 mit einem
5000 Paukenschlag und erzielt das zweitbeste jemals erzielte Ergebnis.

Mit einem Transaktionsvolumen von 5 Mrd. € wird das Rekorder-

5.000 gebnis des Jahres 2016 nur um Haaresbreite verfehlt, im Ver-
g gleich zum Vorjahr steht hingegen ein Zuwachs um fast ein Vier-
Lt g tel zu Buche. Betrachtet man nur die Einzeldeals, fiel die Markt-
5 aktivitdt mit gut 100 registrierten Verkaufsfallen etwas niedriger

3.000 8 ) ) , , e
£ aus als im Vorjahr. Dieser Nachteil konnte durch ein signifikant
2000 f hoheres durchschnittliches Deal-Volumen jedoch mehr als kom-
5 pensiert werden, sodass die bisherige Bestmarke mit einem Ein-
1.000 £ zeldeal-Volumen in Hohe von 3,6 Mrd. deutlich nach oben ver-
0 ¢ schoben werden konnte. Nach zwei eher durchwachsenen Jahren
° zog 2019 zudem auch der Portfolio-Investmentmarkt wieder
2010 2011 2012 2013 2014 201> 2016 2017 2018 2019 deutlich an. Dank gleich sieben Paketverkdufen Uber 100 Mio. €
stieg der Gesamtumsatz im Vergleich zum Vorjahr um satte 70 %.
Hotel-Investments nach Kaufergruppen 2019 Insgesamt wurde mit einem Transaktionsvolumen von knapp

in% 1,4 Mrd. € das drittbeste Ergebnis Uberhaupt erzielt.

Spezialfonds 27,1

Immobilien AGs/REITs D SPEZIALFONDS GEBEN DEN TON AN

Traditionell zeigen insbesondere Spezialfonds hohes Interesse an
der Assetklasse Hotel und waren auch 2019 die kauffreudigste
Investorengruppe. Insgesamt erreichen sie Ober ein Viertel des
Investmentumsatzes und kénnen dabei auf prominente Deals
verweisen wie beispielsweise den durch BMO getatigten Kauf des
Nurnberger Tafelhof Palais, der ein Leonardo Royal Hotel sowie
ein Motel One beherbergen wird. Auf dem zweiten Rang folgen
Immobilien AGS/REITSs, die auf einen Marktanteil von knapp 18 %
kommen und vor allem von auslandischen Investoren als Anlage-
vehikel geschatzt werden. Das Podium wird komplettiert durch
Staatsfonds, die gut 10 % zum Gesamtumsatz beitragen und dabei
unter anderem vom Kauf des Hotel de Rome in Berlin durch den
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Anteil ausldndischer Investoren

nMio. € mmAuslandische Investments  —Anteil Auslander n% singapurischen Staatsfonds GIC profitieren. Substanzielle Markt-
3.000 90 anteile erreichen dariUber hinaus offene Fonds (9 %), Corporates
(8 %) und Investment/Asset Manager (7 %).
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i * AUSLANDISCHE INVESTOREN HABEN KNAPP DIE NASE VORN
1500 457 Wie in den Jahren zuvor halten sich in- und auslandische Inves-
5 toren in etwa die Waage. Der Anteil auslandischer Kaufer liegt mit
1000 30% 52 % rund 11 Prozentpunkte hoher als auf dem gesamten Gewer-
500 15§ beinvestmentmarkt. Im Vergleich zum Vorjahr steigt der Anteil
£ ausldndischer Investoren um gut 4 Prozentpunkte, was vor allem
0 0 H auf das deutlich gestiegene Transaktionsvolumen bei Portfolio-

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 deals zurickzufihren ist. Dieses Segment ist traditionell stark
von auslandischen Investoren besetzt.
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Hotel-Investments an den A-Standorten
in Mio. € m2018 w2019
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Hotel-Investments nach GroRenklassen
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Hotelperformance in den A-Standorten Januar-November 2019
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> DUSSELDORF MIT UBERRAGENDER PERFORMANCE

Der Hotel-Investmentmarkt hat sich in den A-Standorten im gro-
Ben Ganzen positiv entwickelt. In der Summe wurden Hotels im
Gesamtwert von 3,2 Mrd. € verkauft (+17 %), womit knapp zwei
Drittel des bundesweiten Ergebnisses auf die grolen Metropolen
entfallen. Im Vorjahr lag der Anteil noch um etwa 4 Prozentpunk-
te hoher, was nahelegt, dass der Trend der Dezentralisierung des
Hotel-Investmentmarkts anhdlt und kleinere und mittlere Stddte
zunehmend in den Fokus der Hotel-Investoren rucken. Bezogen
auf die einzelnen Standorte sticht vor allem Dusseldorf deutlich
hervor: Zwar haben Gewerbeimmobilien in der Rheinmetropole
auch insgesamt eine starke Performance gezeigt, fir den Knallef-
fekt sorgt jedoch die Assetklasse Hotel, die ihr Ergebnis um 126 %
auf fast 440 Mio. € steigert. Ein mehr als Uberzeugendes Ergebnis
zeigt auch Frankfurt, das mit knapp 850 Mio. € das Stadteranking
in absoluten GroRen anfuhrt und zudem ein Plus um fast die Half-
te prasentieren kann. Erwahnenswert ist hier vor allem der Ver-
kauf von The Squaire am Flughafen, in dem unter anderem zwei
Hotels der Hilton-Gruppe untergebracht sind. Zugelegt haben
auch Kéln (+37 %) und Berlin (+10 %), wahrend Minchen (-3 %)
und Stuttgart (-14 %) leichte Einbullen zu verzeichnen haben.
Hamburg hingegen legt nach relativ hohen Umsdtzen in den Vor-
jahren eine Pause ein und erzielt mit einem Investmentvolumen
von 192 Mio. € ein eher schwaches Ergebnis (-48 %).

*> GROSSTRANSAKTIONEN DOMINIEREN

Auch wenn sich der Hotel-Investmentmarkt per se in starker Ver-
fassung zeigt, ware das Ausnahmeergebnis des Jahres 2019 ohne
eine ungewodhnlich hohe Zahl an Groftransaktionen kaum mog-
lich gewesen. Einzel- und Portfoliodeals kamen im Jahr 2019 zu-
sammengenommen auf ganze 17 Transaktionen Uber 100 Mio. €.
Zum Vergleich: 2018 waren es lediglich acht. Insofern ist es nicht
verwunderlich, dass deutlich mehr als Halfte des Umsatzes auf
das Konto der GrofRtransaktionen geht. Die drei nachfolgenden
GroRenklassen erreichen einen Ergebnisanteil von insgesamt
42 %, wahrend Transaktionen unter 10 Mio. € einen Beitrag von
knapp 3 % liefern.

*> PERSPEKTIVEN

Hotel-Investments sind weiterhin heil} begehrt, wobei die Inves-
toren zunehmend bereit sind, ihren Fokus zu erweitern und sich
auch jenseits der A-Stddte nach geeigneten Investments umzuse-
hen. Das Ausnahmeergebnis des Jahres 2019 wurde grundséatzlich
auch dadurch erméglicht, dass das Angebot im Core-Bereich et-
was hoher ausgefallen ist als in den Vorjahren. Aufgrund der nach
wie vor positiven Rahmenbedingungen kann somit auch fur 2020
mit einem lebhaften Marktgeschehen gerechnet werden. Eine
erneute Annadherung an die 5-Mrd.-€-Marke wird hingegen nur
moglich sein, wenn sich den Investoren angebotsseitig wieder die
entsprechenden Kaufgelegenheiten am Markt prasentieren.

Dieser At a Glance ist einschlieRlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich.
Das gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Quelle Hotelkennzahlen: STR Global, Ltd.

Jegliche Vervielfaltigung oder Verbreitung dieser Daten ohne Zustimmung ist untersagt.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und konnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Gbernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.12.2019
Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Alexander Trobitz, Head of Hotel Services | Telefon +49 (0)69-298 99-0 | alexander.trobitz@bnpparibas.com | www.realestate.bnpparibas.de

~<f BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2



