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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Logistikmarktdaten 2019
Fehlendes Angebot bremst Flachenumsatz auf Stuttgarter Logistikmarkt weiter aus

Der Stuttgarter Logistik- und Lagerflachenmarkt kann das grundsétzlich vorhandene Potenzial weiterhin
nicht vollstandig umsetzen, sodass der Flachenumsatz mit 153.000 m? geringer ausféllt als es aufgrund
der guten und stabilen Nachfrage zu erwarten wére. Das Ergebnis bleibt demzufolge knapp 17 % hinter
dem Vorjahreswert zuriick, und auch der mehrjdhrige Durchschnitt wird um fast 6 % verfehlt. Dies ergibt

die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

Lverantwortlich hierfir ist in erster Linie das bereits seit Langerem viel zu geringe Angebot, das zum einen
auf die besondere geografische Situation des Stuttgarter Kernmarkts zuriickzufiihren ist. Zum anderen ist
der geringere Flachenumsatz aber auch der sehr restriktiven Flachenpolitik vieler Kommunen geschuldet.
Dies wird auch dadurch unterstrichen, dass nicht nur in Stuttgart selbst, sondern auch an anderen
bevorzugten Standorten, z. B. Boblingen, Sindelfingen oder Esslingen, kaum moderne Neubauflachen zur
Verfugung stehen. Viele Unternehmen stehen deshalb zunehmend vor der Entscheidung, auf weiter
entfernt gelegene Regionen, insbesondere im Dreieck Stuttgart-Karlsruhe-Rhein-Neckar ausweichen zu
mussen®, sagt Christopher Raabe, Managing Director und Head of Industrial Services & Investment der
BNP Paribas Real Estate GmbH.

Aufgrund der Stuttgarter Wirtschaftsstruktur stellen Produktionsunternehmen traditionell das wichtigste
Standbein der Nachfrage dar. Mit einem Umsatzanteil von 60 % haben sie diese auflergewohnliche
Stellung auch 2019 behauptet. An erster Stelle zu nennen ist hier natirlich der Automobilsektor, der trotz
schwieriger Zeiten weiterhin einen grof3en Flachenbedarf hat — nicht zuletzt, um die E-Mobilitdt ausbauen
zu kénnen. Da Uberrascht es nicht, dass der grofdte Abschluss von Daimler in Waiblingen getatigt wurde
(42.000 m?). Auf Platz zwei folgen Handelsunternehmen mit 21 %, wozu nicht zuletzt ein Vertrag des
Outdoor-Spezialisten Bergfreunde (9.900 m?) in Rottenburg beigetragen hat. Vervollstandigt wird das

Podium von Logistikdienstleistern, die knapp 15 % beisteuern.
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Aufgrund der Daimleranmietung haben sich Grof3abschliusse tber 20.000 m? an die Spitze des Tableaus
gesetzt und kommen auf knapp 28 % Umsatzanteil. Abgesehen von diesem Sonderfall verteil sich das
Resultat ausgesprochen homogen auf die Gbrigen GréRenklassen, die jeweils zwischen 12 und 20 % zum
Ergebnis beitragen. Die Tatsache, dass dabei gerade kleinere Vertrage bis 3.000 m? mit rund 20 % die

Spitzenposition einnehmen, unterstreicht die Aussage einer insgesamt sehr lebhaften Nachfrage.

Die sehr eingeschrankte Grundsticksverfugbarkeit fur die Realisierung von Logistiknutzungen sowohl im
Stuttgarter Kernmarkt als auch in vielen Gemeinden im erweiterten Marktgebiet zeigt sich auch bei den im
bundesweiten Vergleich geringen Eigennutzer- und Neubauanteilen. Beide sind im Vergleich zu 2018
weiter gesunken. Auf Eigennutzer entfallen lediglich 16 %, und der Neubauanteil liegt mit 41 % spurbar
niedriger als in vielen anderen Logistikregionen. Vor diesem Hintergrund verwundert es auch nicht, dass
sich die enge Angebotssituation in der Mietpreisentwicklung niederschlagt. Demzufolge ist die
Spitzenmiete in den letzten zwolf Monaten um 4 % auf 7 €/m? gestiegen, und auch die Durchschnittsmiete

hat um knapp 2 % auf jetzt 5,40 €/m? angezogen.

Perspektiven

LAuch fir 2020 zeichnet sich keine gravierende Anderung der grundséatzlichen Angebots- und
Nachfragerelation ab. Der Markt wird demzufolge weiter durch einen Angebotsengpass gepragt sein, der
den Flachenumsatz limitieren dirfte. Demgegenuber steht eine voraussichtlich weiterhin gute Nachfrage,
die bei einer insgesamt leicht anziehen Konjunktur moéglicherweise sogar noch etwas steigen konnte. Vor
diesem Hintergrund ware es schon als Erfolg anzusehen, wenn 2020 ein Flachenumsatz auf
Vorjahresniveau realisiert werden wirde. Deshalb scheinen leicht steigende Spitzen- und
Durchschnittsmieten auch fir 2020 das aus heutiger Sicht wahrscheinlichste Szenario zu sein®, so

Christopher Raabe.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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