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WORN-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investitionsvolumen Wohnportfolios *> DRITTBESTE HALBJAHRESBILANZ DER LETZTEN DEKADE
in Mio. € m1. Halbjahr m 2. Halbjahr Mit einem Investitionsvolumen von rund 7,02 Mrd. € fallt die
25,000 Zwischenbilanz auf dem Wohn-Investmentmarkt (ab 30 Wohn-

einheiten) erneut erfreulich aus. In den letzten zehn Jahren wur-
den lediglich Mitte 2015 und 2018 noch bessere Ergebnisse er-

20000 zielt. Beide Jahre waren jedoch von groRen Unternehmensuber-
g nahmen gekennzeichnet, welche bisher weder in der GréBenord-

15.000 g , .
¢ nung noch in der Ballung zu verzeichnen waren. Den hohen Um-
2 satzen aus diesen beiden auRerordentlichen Jahren ist auch der
— 5 Umstand geschuldet, dass das aktuelle Volumen lediglich im 10-
5 Jahresdurchschnitt liegt. Insgesamt sind mehr als 130 Transakti-
5.000 £ onen mit knapp 59.000 Wohneinheiten in das Resultat eingeflos-
¢ sen. Im Schnitt wechselten die Portfolios fir rund 53 Mio. € pro
0 °  Verkaufsfall, und damit deutlich weniger als 2018 (-17 %), den

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Eigentimer. Auch hier spiegelt sich das im Vergleich zum Vorjahr
etwas kleinteiligere Marktgeschehen wider.
Investments nach Assetklassen 1. Halbjahr 2019
in%

2l » GUT EIN FUNFTEL ENTFALLT AUF NEUBAUENTWICKLUNGEN
q‘ Auch wenn nach wie vor umfangreiche Bestandsportfolios der
grollte Umsatzbringer sind (63 %), etablieren sich Neubauent-
m Bestandsportfolios wicklungen zunehmend als zweitbedeutendste Assetklasse. Auf

m Projekte

Altere Bestandsobjekte*
m Sonderformen

Moderne Bestandsobjekte*
m Sonstige

sie entfallt zum Halbjahr etwas mehr als ein Finftel des Wohn-
Investmentvolumens. Auf dem dritten Platz liegen Bestandsobjek-
te bzw. einzelne Wohnanlagen mit fast 9 %. Nur bezogen auf die
Anzahl der Transaktionen gehen sie sogar deutlich in FUhrung:
Bestandsobjekte stellen etwa jeden dritten Verkauf. Die noch im
Vorjahr auBerordentlich starken Sonderformen, unter ihnen
Mikroapartments oder Studentenwohnungen, sind mit 6 % erneut
erheblich am Ergebnis beteiligt. Sie bleiben jedoch, wie auch alle
* Block Sales an einem Standort ubrigen Assetklassen, angebotsbedingt hinter dem Volumen des
Vorjahres zurick.

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2019

Investments nach GroRenklassen
in%

100 —— *> GERADE IN DEN OBEREN SEGMENTEN WENIGER UMSATZ
Auf den ersten Blick offenbart die prozentuale Verteilung des Um-
80— — satzes auf die unterschiedlichen Assetklassen nur wenige Veran-
>100 Mio. € derungen zum Vorjahr. Nach wie vor steuern Portfolios Uber
60 —— —— m50-<100 Mio.€ — 100 Mio. € rund 62 % bei. Tatsachlich war allerdings das Invest-
25-<50 Mio. € mentvolumen absolut betrachtet in allen GroRenklassen ricklau-
40 —— —— m10-<25Mio.€ — fig. Speziell in den Segmenten ab 100 Mio. € (-37 %) und zwi-

schen 50 und 100 Mio. € (-60 %) hat das zu geringe Angebot gra-
vierende Folgen auf den Umsatz. In den Gbrigen, kleineren Kate-
gorien sind die Rickgange mit -9 % bis -20 % vergleichsweise
gering.

15,5 m <10 Mio. €
200 ——M -

1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2019
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Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2019 »> SPEZIALFONDS UND OFFENE FONDS KOPF AN KOPF

min% Auch zum Halbjahr haben Spezialfonds ihre gewohnte Polepositi-
on auf der Kauferseite inne: Rund 28 % entfallen auf sie. Direkt
dahinter belegen offene Fonds mit 26 % den zweiten Platz. Dieser
eher unuUblich starke Anteil ist in erster Linie auf den Ankauf der
rund 16.000 BGP-Wohnungen durch ZBI und Union Investment
zurickzufihren. Fast gleichauf mit knapp 12 bzw. gut 11 % liegen
die offentliche Hand, u. a. befevert von der 50 %-Ubernahme der
Bremer Brebau, und Immobilien AGS/REITs. Mit deutlichem Ab-
stand folgen Pensionskassen (fast 8 %) und Immobilienunterneh-
men (rund 7 %). Alle Ubrigen Investorentypen sind bisher noch
nicht in gréReren Umfang in Erscheinung getreten.

Spezialfonds

Offene Fonds
Offentliche Hand
Immobilien AGs/REITs
Pensionskassen
Immobilienunternehmen

Family Offices
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Ubrige Investoren

*> WOHN-INVESTMENTMARKT IN DEUTSCHER HAND

Traditionell ist der Wohn-Investmentmarkt im Vergleich zum
Gewerbe-Investmentmarkt deutlich stdrker von inldndischen
Investoren gepragt. Dennoch ist der derzeitige Beitrag auslandi-

Investments nach Herkunft des Kapitals 1. Halbjahr 2019 scher Investoren mit nur 4 % als aullerordentlich gering einzustu-
in % fen. In Zeiten eines starken Bieterwettbewerbs um ein anhaltend
1,0 03 knappes Angebot sind auslandische Investoren im ersten Halbjahr

‘ demnach noch nicht umfangreich zum Zuge gekommen.

m Deutschland > KNAPP DIE HALFTE DES UMSATZES AN A-STANDORTEN

Rund 3,25 Mrd. € bzw. etwa 46 % des Wohn-Investmentumsatzes
entfallen auf die A-Standorte und damit auf Stadte mit besonders
angespannten Wohnungsmadrkten. Unter den A-Standorten liegt
wie Ublich Berlin in FOhrung. Hier wurden mehr als 1,84 Mrd. € in
grollere Wohnungsbestande angelegt. Trotz des schwebenden
Damoklesschwerts politischer Interventionen wie dem Mieten-
deckel vereint die Hauptstadt immer noch mehr als ein Viertel
des bundesweiten Investmentumsatzes auf sich. Hamburg landet
mit knapp 490 Mio. € mit deutlichem Abstand auf Platz zwei, hier
fanden speziell Projektentwicklungen neue Kaufer. In Kéln, DUs-
seldorf und Frankfurt wurden dariber hinaus jeweils zwischen
Investmentvolumen A-Standorte und Anteil bundesweit 1. Hj. 270 und 320 Mio. € angelegt, wohingegen fir groflere Investitio-
in Mio. € mA-Standorte — Anteil A-Standorte nen in Minchen und Stuttgart das Angebot fehlte.

m Europa
Nordamerika

m Sonstige
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6.000 60%

5.000 — 50% > PERSPEKTIVEN

— Wohn-Investments stellen nach wie vor speziell fur institutionelle
4.000 40% Kapitalanleger eine Bereicherung ihrer Immobilienportfolios dar.
Markteingriffe wie die Mietpreisbremse oder der angestrebte
3.000 L 30%
2000 —— —
1.000 — — : arr A -
ob die genannten Instrumente bei dieser Kaufergruppe fir anhal-
0 0% tende Zurickhaltung sorgen kénnten. Nichtsdestotrotz kann das

Mietendeckel in Berlin scheinen die Attraktivitat dieser Assetklas-
se bei inlandischen Investoren bisher nicht geschmalert zu ha-

2014 2015 2016 2017 2018 2019 Angebot nach wie vor die Nachfrage bei Weitem nicht bedienen,
was sich limitierend auf den Jahresumsatz auswirken konnte.

ben. Es bleibt jedoch abzuwarten, inwieweit im zweiten Halbjahr
auslandische Kaufer wieder verstarkt in Erscheinung treten oder
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