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*> ERNEUTER ANSTIEG DES WOHN-INVESTMENTVOLUMENS

Das Transaktionsvolumen mit groReren Wohnungsbestanden (ab
30 Wohneinheiten) ist im Jahresvergleich abermals gestiegen.
Insgesamt wechselten Wohnungsportfolios fir rund 16,3 Mrd. €
den EigentUmer, was ein Plus von 16 % gegeniber 2017 bedeutet.
Nur 2015 lag das Volumen dank der Kaufe der Gagfah und der
Suddeutschen Wohnen durch die heutige Vonovia, die allein fur
fast 10 Mrd. € Umsatz sorgten, noch hoher. Allerdings ist auch
2018 mit der Ubernahme des dsterreichischen Wohnungskon-
zerns Buwog durch die Vonovia, dessen deutsche Bestdnde mit
uber 2,7 Mrd. € bericksichtigt wurden, ein ebenfalls nicht unbe-
deutender Deal Uber die BUhne gegangen. Eines der groften Port-
folios des Jahres ist darUber hinaus das Century-Portfolio, wel-
ches der danische Pensionsfonds PFA von Industria Wohnen er-
warb. Wie auch alle Ubrigen blieb es jedoch unterhalb der
1-Mrd.-€-Marke. Insgesamt sind deutlich mehr als 300 Transak-
tionen mit rund 133.000 Wohneinheiten in das Resultat eingeflos-
sen. Im Mittel liegen sowohl die PaketgroRe mit rund 420 Einhei-
ten als auch das durchschnittliche Portfoliovolumen mit etwas
uber 50 Mio. € Uber dem Vorjahreswert.

*> BESTANDSPORTFOLIOS DOMINIEREN

Wie in den Vorjahren sorgen besonders Bestandsportfolios mit
knapp 55 % fur das Gros des Umsatzes. Zwei Assetklassen befin-
den sich jedoch seit mehreren Jahren auf dem Vormarsch: Zum
einen sind Projektentwicklungen sowohl in den besonders ange-
spannten Wohnungsmarkten der A-Stadte als auch an vielen klei-
neren Standorten stark gefragt. Sie stevern rund 24 % zum Ergeb-
nis bei. Zum anderen haben sich auch Sonderformen wie Studen-
tenwohnungen und Mikroapartments zunehmend als Assetklasse
etabliert. 2018 flossen mehr als 1,7 Mrd. € in diese Wohnformen
- so viel wie nie zuvor, sodass sie sogar knapp an den alteren
Bestandsobjekten (10 %) vorbeiziehen konnten.

*> MEHR UMSATZ UBER 100 MIO. €

Nach der recht ausgeglichenen GroRenklassenverteilung aus dem
Vorjahr fallt das Segment Uber 100 Mio. € im Jahr 2018 mit etwas
mehr als der Halfte des Ergebnisses wieder starker ins Gewicht.
Gleichzeitig ist dies auch die einzige Kategorie, in der der Umsatz
gegenUber dem Vorjahr noch wachsen konnte. Alle Gbrigen errei-
chen nicht nur anteilig, sondern auch absolut betrachtet nicht
mehr ihr Vorjahresniveau. Dies dirfte allerdings weniger nachfra-
ge- als vielmehr angebotsseitig begrundet sein.
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*> TRADITIONELLE ANLEGERGRUPPEN WIEDER VORN

Das FUhrungsduo von 2017 sichert sich 2018 erneut die vorders-
ten Platze, wenn auch mit vertauschter Reihenfolge: Gemeinsam
zeichnen Immobilien AGS/REITs (gut 30 %) und Spezialfonds
(19 %) fur fast die Halfte des Umsatzes verantwortlich. Pensions-
kassen haben ebenfalls umfangreich investiert — vorwiegend in
Projektentwicklungen, darunter auch Mikroapartments und Stu-
dentenwohnungen, sowie hochwertige Bestandsportfolios — und
finden sich mit 14 % auf dem dritten Platz. Daneben kommen
auch Immobilienunternehmen (knapp 10 %), Investment/Asset
Manager (7 %) und offene Fonds (5 %) auf Beitrage uber 5 %.

> DEUTSCHE INVESTOREN PRAGEN DEN MARKT

Im Vergleich zum gewerblichen Investmentmarkt wird der Wohn-
Investmentmarkt deutlich starker von inlandischen Investoren
gepragt: Hier entfallen 77,4 % und somit mehr als drei Viertel des
Volumens auf deutsche Kaufergruppen, wahrend ihr Beitrag bei
den Gewerbeimmobilien mit 40,6 % deutlich niedriger ausfallt.
Dennoch stellen die knapp 3,7 Mrd. €, die auslandische Anleger in
den Wohnungsmarkt investierten, das hdchste jemals registrierte
Volumen dar. Mit 2,45 Mrd. € stammt ein GroRteil aus dem euro-
paischen Raum, auch dies ist ein neuer Spitzenwert, der die At-
traktivitat des deutschen Wohnungsmarkts unterstreicht. Mit gut
860 Mio. € bzw. mehr als 330 Mio. € erzielen auch nordamerika-
nische Kaufer sowie Investoren aus dem asiatischen Raum ein
hervorragendes Ergebnis.

) ZUWACHS INSBESONDERE AUSSERHALB DER A-STADTE

Auch wenn mit gut 6,7 Mrd. € immer noch ein betrachtlicher An-
teil der Wohn-Investments auf die A-Stadte (Berlin, Disseldorf,
Frankfurt, Hamburg, Koln, Minchen, Stuttgart) entfallt, ist der
Umsatzzuwachs insbesondere den Standorten auRerhalb dieser
Metropolen zu verdanken. So belduft sich der Anstieg im Ubrigen
Bundesgebiet auf 27 % im Vergleich zu gerade einmal 4 % in den
Top-Stadten, was als klares Indiz fur die breit aufgestellte Nach-
frage gewertet werden kann. Am meisten wurde erneut in der
Hauptstadt angelegt: Hier wurden mehr als 3,3 Mrd. € registriert
und damit rund die Halfte des Volumens der A-Standorte gene-
riert.

*> PERSPEKTIVEN

Mit seiner umfangreichen Produktpalette sowohl im Bestand als
auch im Neubausegment bietet der Wohn-Investmentmarkt inte-
ressante Anlagemoglichkeiten fur eine Vielzahl von Investorenty-
pen, die auf langfristig stabile Cashflows setzen. Auch 2019 soll-
ten Wohn-Investments zu den beliebtesten Immabilienanlagen
zahlen. Nach wie vor bleibt jedoch die Angebotsseite das Nadel-
6hr, das zuverlassige Umsatzprognosen erschwert. Ein deutlich
uberdurchschnittliches Ergebnis sollte aber méglich sein.
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