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*> AUFTAKT NACH MAR: 150.000-M2-MARKE GE KNACKT

Der Lager- und Logistikflachenmarkt Ruhrgebiet prasentiert sich
zu Jahresbeginn 2019 in hervorragender Verfassung: Mit einem
Flachenumsatz von 153.000 m? kann nicht nur das Resultat des
vergleichbaren Vorjahreszeitraums um stolze 76 %, sondern auch
der langjahrige Durchschnittswert um beachtliche 51 % getoppt
werden. Gleichzeitig setzt sich das Ruhrgebiet damit in der Zwi-
schenbilanz vor Frankfurt an die Spitze der bedeutendsten Logis-
tikmarkte. Ein erfreuliches Ergebnis liefert dariber hinaus auch
ein Blick auf die Verteilung des Volumens innerhalb der Region:
Somit sind sowohl der dstliche Teilbereich der Logistikregion mit
dem Kreis Unna sowie die zentral im Ruhrgebiet gelegenen Stadte
Bochum und Essen stark vertreten. Deutlicher Umsatztreiber ist
hierbei mit 71 % des Volumens das Bestandssegment, was inso-
fern einen erstaunlichen Wert darstellt, da traditionell die Neu-
bausparte fur das Gros des Ergebnisses im Ruhrgebiet verant-
wortlich zeichnet.

D LOGISTIKER, INDUSTRIE & HANDEL ALS DREI STARKE STUTZEN

Die Branchenauswertung zeigt, dass nicht nur die Verteilung des
Flachenumsatzes auf das Markgebiet, sondern auch auf die unter-
schiedlichen Nutzergruppen breit gefachert ist: So liefern mit den
Logistikdienstleistern (knapp 42 %) sowie den Industrie- (gut
31 %) aber auch den Handelsunternehmen (rund 27 %) die drei
bedeutendsten Nachfrager von Logistik- und Lagerflichen jeweils
uberdurchschnittliche Volumina und mafRgebliche Beitrage zu ei-
nem ausgezeichneten Gesamtresultat. Als bedeutende Abschlisse
mit jeweils zwischen 14.000 m? und gut 15.000 m? sind vu. a. die
Vertrage der beiden Produktionsunternehmen Brock Kehrtechnik
(Bochum) und Hella (Werne) sowie der Deal des Logistikers Rott-
beck Spedition (Bochum) zu nennen.

> FLACHEN ZWISCHEN 12.000 UND 20.000 M? GEFRAGT WIE NIE

Vor dem Hintergrund der im langjahrigen Vergleich bemerkens-
werten Gesamtbilanz wirkt es im ersten Moment Uberraschend,
dass das Segment der Grof3deals mit mindestens 20.000 m? bis-
her unbesetzt blieb. Eine schlagkraftige Erklarung hierfur liefert
jedoch die GroRenklasse zwischen 12.000 und 20.000 m? in der
bereits nach drei Monaten eine Vielzahl an Vermietungen und ein
auRerst hoher Umsatzanteil von gut 57 % registriert wurden. Je-
der vierte Quadratmeter des Volumens entfallt aber auch auf die
kleinste Kategorie (5.000 bis 8.000 m?), wahrend die Klasse der
Abschlisse zwischen 8.000 und 12.000 m? mit gut 18 % reprdsen-
tiert ist.
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Bedeutende Vertrage im Ruhrgebiet Q1 2019 ) KAUM GRUNDSTUCKE UND SPEKULATIVE NEUBAUTEN
Das Mietpreisniveau hat sich im Jahresverlauf kaum verandert:
Unternehmen Flache in m? Die Spitzen- sowie auch die Durchschnittsmiete liegen wie bereits

vor 12 Monaten konstant bei 4,70 €/m? bzw. 3,90 €/m?2. Erzielt

Handelsunternehmen Unna 15.800 ; wird die Top-Miete nach wie vor im Duisburger Logport, aber
z} auch in Dortmund und im Kreis Unna sind steigende Tendenzen

Brock Kehrtechnik Bochum 15300 & der Mietpreise erkennbar, die in Zukunft noch weiter zulegen
g dirften. Das Angebot kurzfristig verfigbarer Flachen ist aufgrund

HELLA Werne 14.500 ’ der angespannten Situation im Hinblick auf Grundsticksverfug-

Rottbeck Spedition Bochum 14.000 é barkeiten und einer eher zurickhaltenden spekulativen Neu-
£ bautatigkeit im gesamten Marktgebiet als ricklaufig zu bewerten.

MHL Logistik Bottrop 10.000 & Die Grundsticksverfigbarkeit steht hierbei auch in engem Zu-
(=]

sammenhang mit dem Eigennutzeranteil am Flachenumsatz, der

mit gut 8 % sehr gering ausfallt.
Kennzahlen Logistikmarkt Ruhrgebiet* & ’ gering ausf

Trend
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Der Logistik- und Lagerflichenmarkt Ruhrgebiet ist fulminant in

Hochstmiete 4,70 €/m? 4,70 €/m? > f das Jahr 2019 gestartet - nur 2017 wurde in den ersten drei Mo-
¢ naten ein noch hoherer Umsatz erreicht. Fir eine weiterhin sehr
Durchschnittsmiete 3,90 €/m?2 3,90 €/m? ) : - ) - ) ' ,
¢ positive Marktentwicklung der Logistikregion spricht, dass die
Flichenumsatz 87 000 m? 153000 m? 2 3 Nachfrage hinsichtlich der verschiedenen Teillagen, GroBenklas-
£ sen sowie auch Nutzergruppen sehr diversifiziert aufgestellt ist.
- davon Eigennutzer 32,2 % 8,2% .| £ Somit sind weiteren rekordverdachtigen Quartalsergebnissen nur
£ hinsichtlich des verfigbaren Flachenangebots im Bestands- wie
- davon Neubau 94,2 % 29,5% ) 3
g

auch im Neubausegment Grenzen gesetzt.

* Abschlisse 25000 m?
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