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LOGISTIKMARKT MUNCHEN

Lager - und Logistikflichenumsatz in Minchen * FLACHENUMSATZ LEICHT UNTER VORJIAHRESNIVEAU
inm?  m1 Halbjahr m2. Halbjahr Der Minchener Logistik- und Lagerflichenmarkt erzielte im ers-
400,000 ten Halbjahr einen Fldchenumsatz von 95.000 m?. Damit liegt das

Resultat knapp 7 % unter dem Vorjahreswert. Der zehnjahrige
Durchschnitt wird um gut 19 % verfehlt. Der seit einiger Zeit zu
beobachtende Trend vergleichsweise niedriger Umséatze setzt sich
damit fort. Die Hauptursache hierfur ist das nicht ausreichende
Angebot im groRflachigen Marktsegment. Diese Engpasssituation
spiegelt sich auch darin wider, dass in den ersten sechs Monaten
noch kein Abschluss in der GroRenklasse Uber 12.000 m? regis-
triert wurde. Dass die Nachfrage dennoch weiterhin auf hohem
Niveau liegt, verdeutlicht das rege Marktgeschehen in den kleine-
ren Segmenten. Betrachtet man nur Vertrdge in den Klassen bis
12.000 m?, wurde sogar das zweitbeste Ergebnis der letzten zehn
Jahre erreicht. Zu den wichtigsten Deals gehdrten Mietvertrage
des Online-Handlers BSTN Store in Baierbrunn (6.000 m?), der
Flachenumsatz nach Branchen in Minchen 1. Halbjahr 2019 Cartonplast Group in Schweitzenkirchen (4.900 m?) sowie von

in% Eurolub in Eching (4.100 m?).
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*> PRODUKTIONSUNTERNEHMEN AUF PLATZ EINS

Nachdem der Handel im ersten Quartal noch klar dominiert hat-
te, konnten Produktionsunternehmen mittlerweile deutlich zule-
gen und haben sich mit einem Umsatzanteil von gut 36 % an die
Spitze der Branchengruppen gesetzt. Damit haben sie ihre fur den
Munchener Markt traditionell groe Bedeutung erneut untermau-
ert. Mit knapp 30 % belegen Handelsunternehmen Rang zwei und
platzieren sich damit vor den Logistikdienstleistern, die gut 21 %
zum Ergebnis beisteuern. Mit knapp 13 % fallt auch der Anteil der
ubrigen Branchen relativ hoch aus, was fur die insgesamt breite
Nachfragebasis spricht. Dass durch neue Trends immer wieder
zusatzliche Marktimpulse ausgelost werden, die entsprechende
Flachenbedarfe nach sich ziehen, zeigt sich beispielsweise daran,
dass aktuell eine sehr starke Nachfrage von E-Scooter-Betreibern
zu verzeichnen ist.
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n = 220001 m? *> VORALLEM IM KLEINTEILIGEN BEREICH STARKE NACHFRAGE

60 12.001-20.000 m* Das Marktgeschehen spielte sich in erster Linie im kleinen und
= 8001-12.000 m* mittleren Segment ab. Dagegen sind die beiden oberen Grof3en-
40 ® >001-8.000 m? klassen ab 12.000 m? im laufenden Jahr noch unbesetzt. Die Klas-
'3‘001_5'0200 m* sen zwischen 3.000 und 12.000 m? konnten ihre Umsatzanteile im
20 = <3000 m Vorjahresvergleich mehr oder weniger halten. Kleine Vertrage bis
3.000 m? haben dagegen um rund 11 Prozentpunkte zugelegt und
0 sind fur ein Drittel des Ergebnisses verantwortlich. Absolut be-
1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2019 trachtet wurde hier sogar das beste Resultat der letzten funf Jah-
re erzielt. Hierdurch wird die grofle Nachfrage unterschiedlicher

Nutzer fur kleine Flachen gerade auf Stadtgebiet deutlich.
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Bedeutende Vertrdge in Minchen 1. Halbjahr 2019 »> ANGEBOT WEITER RUCKLAUFIG

Auch im zweiten Quartal des laufenden Jahres ist das Angebot
tendenziell weiter leicht gesunken, da nahezu keine fur den Ver-
mietungsmarkt verfigbaren Neubaufldchen entwickelt wurden.

Quartal Unternehmen

Q1  BSTN Store Baierbrunn 6.000 ; Vor allem im westlichen und sidlichen Umland sind zusammen-
02 Cartonplast Group Schweitenkirchen 4,900 Z’ hangende "Ftéche.n uber 2.000 m2 kaum poch verngbar. Grolere
£ Nutzer mUssen in der Regel eigene Objekte errichten oder auf
Q2 Eurolub Eching 4.600 % Built-to-suit-Losungen ausweichen. Vor diesem Hintergrund sind
z sowohl der Eigennutzer- (23 %) als auch der Neubauanteil (35 %)
Q2  Handelsunternehmen Aschheim 4.100 52; am Umsatz spirbar gestiegen. Die Hochstmiete liegt unverdndert

bei 7 €/m?, und auch die Durchschnittsmiete zeigt sich mit 6,10 €/
Q1 Mobility Concept Garching 3.000 m? stabil. Der Druck auf die Mieten hilt jedoch an, sodass Leichte
Steigerungen in den ndchsten Quartalen wahrscheinlich sind.
Kennzahlen Logistikmarkt Minchen

Trend

. »> PERSPEKTIVEN
BESAE

Fur den weiteren Jahresverlauf ist von einer vergleichbaren

1. Hj. 2018 1. Hj. 2019

Hochstmiete 6,85 €/m? 7,00 €/m? | ? Marktentwicklung auszugehen. Am zu knappen Angebot an groRRe-
% ren Flachen wird sich grundsatzlich nichts dndern, auch wenn
Durchschnittsmiete 6,00 &/m? 6,10 &/m* = © einige wenige spekulative Projektentwicklungen im Vorlauf sind.
R ¢ Der Umsatz in diesem Segment wird weiter stark begrenzt blei-
Flachenumsatz 102.000 m? 95.000 m? => E . : )
¢ ben, nicht zuletzt weil Nutzer mit entsprechenden Bedarfen zu-
- davon Eigennutzer 6.4 % 23,0 % 2 5 nehmend auf andere Regionen ausweichen mussen. Im kleinteili-
2 gen Bereich sind jedoch eine lebhafte Nachfrage und auch im
- davon Neubau 18,0 % 34,6 % > ¢ langfristigen Vergleich sehr gute Umsétze absehbar.
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