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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager- und Logistikflichenumsatz in Kdln *> NACHFRAGE FINDET KEIN ANGEBOT - NUR GERINGER UMSATZ
inm?  mQl mQ2-Q4 Seit Langerem leidet der Kélner Logistikmarkt unter einer zuneh-
350,000 menden Angebotsverknappung, schaffte in den letzten Jahren

jedoch stets gute bis sehr gute Umsatzzahlen. Im ersten Quartal

300.000 2 2019 muss der Markt dieser angespannten Lage nun jedoch Tri-
250.000 : but zollen: Der registrierte Flachenumsatz belauft sich auf gerade
¢ einmal 22.000 m2 Dies ist der niedrigste Auftaktwert aller Zeiten
200.000 ¢ und eines der umsatzschwichsten Quartale Uberhaupt in der
150.000 5 Domstadt. Allerdings hat sich diese Entwicklung bereits Ende
s 2018 abgezeichnet, als nach drei starken Quartalen das Ergebnis
100.000 im Schlussquartal deutlich eingebrochen war. Dabei ist die Nach-
50.000 : frage unverandert hoch, es fehlt jedoch im gesamten Stadtgebiet
= an adéquaten Flachen. Damit konnten nur sehr wenige Abschlis-
0 ° se beobachtet werden, von denen die Stadt Kéln die gréfte An-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 mietung tdtigte: In Kéln-Kalk wurde eine Projektentwicklung mit
gut 8.100 m? angemietet, die zukinftig fir die Buhnen der Stadt

Flichenumsatz nach Branchen in Kéln Q1 2019 Koln genutzt werden soll.

in%

*> LOGISTIKDIENSTLEISTER VORN

Die Verteilung nach Branchen, deren Aussagekraft aufgrund der
geringen Marktaktivitat begrenzt ist, wird von den Logistikdienst-
leistern (58 %) angefuhrt. Diese Branche rangiert traditionell auf
den vorderen Platzen und kampft fur gewohnlich um die Spitzen-
position mit den Handelsunternehmen, fur die bisher allerdings
noch kein nennenswerter Abschluss registriert wurde. Auf dem
zweiten Rang landet stattdessen die Sammelkategorie Sonstige
(gut 37 %). Komplettiert wird das Ranking aufgrund einer kleine-
ren Anmietung in Kerpen noch von den Industrieunternehmen
(knapp 5 %).
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Flachenumsatz nach GroBenklassen in Koln
in%
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) KEINE GROSSABSCHLUSSE, MITTELFELD DOMINIERT
In Kéln wird es fur die Nachfrager zunehmend schwerer, groRere

100 Flachen zu finden; vor allem im Bereich ab 5.000 m? sind nur sehr
_vereinzelt marktgerechte Objekte verfugbar. Daher ist es auch
80 0001 & wenig Uberraschend, dass bisher keine Anmietung oberhalb von
'12 0'01_22000 - = 10.000 m? erfasst wurde. Die Kategorie 8.000-12.000 m?, die An-
60 SO ¢ mietung der Stadt Koln ist im Ubrigen der einzige nennenswerte
= 8.001 12'OOOT = Abschluss auf der rechten Rheinseite, erzielt einen Anteil von gut
40 = 5001-8000m £ 37 %. Auf die Klasse 3.000-5.000 m? entfallen 58 % und durch die

®3.001-5.000 m? s . . . .
<3000 m? 5 oben genannte Anrtnetung eines Industrleupternehmens, die zu
20 ¢ den kleinen Abschlissen unter 3.000 m? zdhlt, werden weitere
5 knapp 5 % beigesteuert. Alle anderen GréRenordnungen sind bis-

0 0 46 ¢ lang nicht besetzt.
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Bedeutende Vertrage in Kéln Q1 2019 » MIETEN STEIGEN WEITER

Infolge des beschriebenen Nachfrageiberhangs im Marktgebiet
sind auch die Hochst- und Durchschnittsmieten in den letzten
Quartalen sukzessive angestiegen. Im Schnitt betrdgt die Miete
nun 4,40 €/m? und liegt damit auf einem neuen Rekordniveau. Das
gilt auch fir die Spitzenmiete, die auf 5,25 €/m? geklettert ist. Als
Ursache fir den Anstieg ist jedoch nicht nur die angespannte
Nachfrage-/Angebotsrelation zu nennen, sondern auch die gestie-
genen Baukosten und GrundstUckspreise. Das senkt zum einen die
Bereitschaft, neue Hallen zu errichten und zum anderen missen
fur deren Rentabilitat entsprechend hohere Mieten gefordert wer-
den. Einige spekulative Neubauten, die im Laufe des Jahres fertig-
gestellt werden, dirften dabei den Markt nur zum Teil entlasten.
Der Nachfragestau hat sich seit Jahren aufgebaut und dirfte auch
Kennzahlen Logistikmarkt K6ln im weiteren Jahresverlauf den Markt pragen.

Unternehmen Flache in m?

Stadt Koln Koéln 8.100

Logistikdienstleister Kerpen 4.700

Logistikdienstleister Koln 3.900
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*> PERSPEKTIVEN

Hochstmiete 5,00 €/m? 5,25 €/m? | ¢ ImJahresverlauf sollte die Nachfrage weiterhin deutlich iiber dem
: verfugbaren Angebot liegen und die Marktsituation trotz einiger
Durchschnittsmiete 4,20 €/me 4,40 €/m? A Fertigstellungen schwierig bleiben. Vor diesem Hintergrund und
Flachenumsatz 81.000 m? 92,000 m? 2 E min Blick auf leicyht zunehmende'gesamtwirtschaftliche Unsichgr—
¢ heiten werden die guten Ergebnisse der letzten Jahre vermutlich
- davon Eigennutzer 22.4% 0,0% 2 g nicht wiederholt werden kdnnen. Ob ein erneuter Angriff auf die
n 200.000-m2-Marke erfolgt, bleibt daher abzuwarten. Ein weiteres
- davon Neubau 0,0% 45,9 % ? % Anziehen der Mieten ist dagegen durchaus realistisch.
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