<l BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

| RESEARCH
Ata Glance Q12019

LOGISTIKMARKT HAMBURG

Lager - und Logistikflichenumsatz in Hamburg »> SEHR VERHALTENES ERSTES QUARTAL
inm2  =mQl mQ2-Q4 Der Hamburger Logistikmarkt (inklusive Umland) verzeichnet im
800.000 ersten Quartal einen moderaten Jahresauftakt. Der insgesamt
registrierte Flachenumsatz belduft sich auf lediglich 69.000 m?
FLREY 2z und liegt damit rund 30 % unter dem vergleichbaren Vorjahres-
600.000 £ wert. Der 10-jahrige Durchschnitt wurde sogar um 40 % verfehlt.
500.000 i Es kann allerdings nicht von einer ricklaufigen Nachfrage gespro-
g chen werden. Ausschlaggebend fir den eher moderaten Umsatz
LU £ ist vielmehr, dass bislang noch keine wirklichen GroRabschlijsse
300.000 ? erfasst werden konnten. Bisher stellt ein Mietvertrag der nutwork
200.000 é Handelsgesellschaft im Hamburger Hafen mit 11.700 m? den
100.000 D groRten Abschluss dar. Insgesamt konzentrierte sich nahezu das
’ s gesamte Marktgeschehen in den ersten drei Monaten auf das
0 . Hamburger Kerngebiet. Die Nachfrage nach modernen Flachen im
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Stadtgebiet mit einer guten Anbindung an die innerstadtischen
Lagen kann jedoch angebotsseitig nur unzureichend bedient wer-
Flachenumsatz nach Branchen in Hamburg Q1 2019 den, was sich im verhiltnismaBig niedrigen Quartalsergebnis
in% niederschldgt. Diese Entwicklung ldsst sich derzeit nicht nur in
der Hansestadt beobachten, sondern ist auch auf andere urbane
% Hubs wie Frankfurt, MUnchen oder Koln ubertragbar.
é m Logistikdienstleister
*> ZWEI BRANCHEN DOMINIEREN BEIM JAHRESAUFTAKT

m Handelsunternehmen
Traditionell wird Deutschlands groRter Hafenstandort von den
Logistikdienstleistern dominiert. Auch nach den ersten drei Mona-
ten fihren sie mit einem Anteil von rund 42 % das Tableau an. In
der gleichen Grolenkategorie bewegen sich mit Uber 40 % auch
die Handelsunternehmen. Besonders beglnstigt wurde das Er-
gebnis durch die bereits erwédhnte Anmietung der nutwork Han-
delsgesellschaft, die sich auf den Transport von NUssen und Tro-
ckenfrichten spezialisiert hat. Komplettiert wird das Siegertrepp-
chen von Unternehmen aus dem Bereich Produktion und Industrie
(ca. 10 %). Alle anderen Branchen traten zum Jahresauftakt mit

» Industrie/Produktion
m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige
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Flachenumsatz nach GroRenklassen in Hamburg

n% knapp 7% kaum nennenswert in Erscheinung.
100
80 £ # ANGEBOTSMANGEL FUHRT ZU MARKTVERSCHIEBUNGEN
> 2 ) . .
.é%giggooo - m £ Inden ersten drei Monaten konnten noch keine GroRRabschlisse
60 X ' ¢ Uber 12.000 m? registriert werden, was dem derzeitigen Ange-
= 8.001-12.000 m? £ - . . )
% botsmangel in diesem Flachensegment geschuldet ist. LAsst man
= 5.001-8.000 m? . . N
40 ¢ dieses auller Acht, bewegt sich das Flachenvolumen nahezu auf
=3.001-5.000 m? £ ) . ; . . o
3000 m i dem gleichen Niveau wie zum Vorjahreszeitpunkt (-1 %). Rund
20 "= 2 60 % der Marktaktivitdt spielte sich dabei im Segment bis zu
S 5.000 m? ab. Diese rege Aktivitat ist zwar als positiv zu bewerten,
0 2 da sie die hohe Fragmentierung und Diversitdt des Hamburger

Q12018 Q12019 Marktes widerspeigelt, jedoch verdeutlicht sie auch das derzeitige
Ungleichgewicht. Viele groRfldchige Gesuche kénnen momentan
einfach nicht bedient werden.



Bedeutende Vertrdge in Hamburg Q1 2019

Unternehmen

Flache in m?
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> LEICHT GESTIEGENES MIETPREISNIVEAU

Gegenuber dem Vorjahreszeitraum kann sowohl fir die Spitzen-
als auch die Durchschnittsmiete ein moderater Anstieg konsta-
tiert werden. So legte die Hochstmiete innerhalb eines Jahres um

nutwork Handelsgesellschaft Hamburg 11.700 i rund 3 % zu und betrdgt derzeit 6 €/m2, die vorrangig fir neuwer-
= tige Hallenflachen in Hafenndhe sowie in zentralen Stadtteilen
g
TCO Transcargo Hamburg 8400 ¢ wie Bahrenfeld erzielt wird. Die nahezu vorherrschende Vollver-
— § mietung in allen Lagen fihrt dazu, dass immer mehr Unterneh-
MCL MyCargoLogistic Hamburg 7500 £ men auf das Umland ausweichen. Allerdings lasst sich auch hier
Darguner Braverei Hamburg 4500 e|rl1l deutlicher Engpass an neuen und entW|c‘kLung§fah|gen Grund-
2z stOcken feststellen. Im Hamburger Stadtgebiert rocken besonders
Schwarz + Hansen Hamburg 4400 Brownfield-Entwicklungen immer mehrin den Fokus von Projekt-
=

Kennzahlen Logistikmarkt Hamburg

entwicklern und Investoren. Eine Entspannung ist jedoch erst ab
2020 zu erwarten, da dann groRere spekulativ errichtete Flachen
auf den Markt kommen.

Q12018 RTre,ncrl]
SECLN . PERSPEKTIVEN

Hochstmiete 5,80 &/m? 6,00 €/m? 7 §  Das unverandert unzureichende Angebot stellt den entscheiden-
2 den restriktiven Faktor auf dem Hamburger Logistikmarkt dar und

Durchschnittsmiete 4,85 €/m? 4,90 €/m? y | s dorfte sich im weiteren Jahresverlauf limitierend auf das Ergebnis
i . ) £ auswirken. Trotz eines anhaltenden Nachfrageiberhangs wird ein
Flachenumsatz 98.000 m 69.000 m A < Ergebnis auf Vorjahresniveau daher nur schwer zu erreichen sein.
_ davon Eigennutzer 47.2% 6.0% > 3 U“m dem Markt dringend nonend|ge FLachenkapaznat?n zuzu-
£ fohren, mussten besonders im Umland neue Grundsticke fur

- davon Neubau 54,6 % 35% P £ groBflachige Projektentwicklungen ausgewiesen und im Stadtge-

biet sinnvoll nachverdichtet werden.
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