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LOGISTIKMARKT DUSSELDORF

Lager - und Logistikflichenumsatz in Disseldorf *> SCHWACHES ERGEBNIS TROTZ ANHALTENDER DYNAMIK
inm2  m1 Halbjahr m2. Halbjahr Der Disseldorfer Logistikmarkt erzielt mit einem Fldchenumsatz
500.000 von 76.000 m? zur Jahresmitte ein vergleichsweise schwaches

Resultat, welches knapp 13 % hinter dem Vorjahr zurickbleibt.
Das Ergebnis stellt dabei die niedrigste Halbjahresbilanz seit

400000 § 2010 dar und verfehlt den langjdhrigen Schnitt um satte 30 %.

& Nichtsdestotrotz ist das verhaltene Ergebnis nicht auf ein Abfla-

300000 i chen der Marktdynamik zurickzufihren. So konnten mit 20 re-

§ gistrierten Abschlissen genauso viele wie im Vergleichszeitraum

200.000 £ aus dem Vorjahr registriert werden, lediglich die GréBenstruktur

der Abschlisse hat sich verandert: Wahrend der Grofteil des

100.000 £ Marktgeschehens in der Vergangenheit im mittleren GréBenseg-

£ ment einzuordnen war, entfallen zum Halbjahr 2019 85 % der

0 ¢ Abschlisse auf das Segment unter 3.000 m?, immer noch 45 %

20N AL A 2018 e At adilE 2Nl AU Al sind dabei sogar kleiner als 1.000 m?. Trotz der strukturellen Ver-

schiebung konnte dennoch auch ein GroRabschluss verzeichnet

Flachenumsatz nach Branchen in Disseldorf 1. Halbjahr 2019 werden: So errichtet der Online-Badhindler Reuter ein 30.000 m?
in% groRes Logistikzentrum in Ménchengladbach.

*> LOGISTIKER GEBEN SPITZENPOSITION AB

Die Branchenverteilung wird zum Halbjahr vom oben genannten
Grolabschluss dominiert, sodass mit gut 47 % die Handelsunter-
nehmen an der Spitze des Rankings stehen. Den zweiten Rang
besetzen die Industrie- bzw. Produktionsunternehmen, auf die
insgesamt die meisten Abschlisse entfallen. Mit einem Umsatz-
anteil von 34 % erzielen sie ihr bestes anteiliges Ergebnis seit
2013. Ungewdhnlich niedrig fallt derweil der Anteil der Logistik-
dienstleister aus. Lagen sie die letzten drei Jahre jeweils noch auf
der Spitzenposition, konnte im ersten Halbjahr 2019 lediglich ein
Abschluss in diesem Segment verzeichnet werden. So kommt die
Branche aufgrund der Anmietung von 11.600 m? durch die ABC-
Logistik im DUsseldorfer Hafen aktuell auf gut 15 %.
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Flachenumsatz nach GréRBenklassen in Disseldorf
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100
*> MITTELFELD NOCH UNBESETZT
80 20001 2 2 Der Disseldorfer Logistikmarkt weist zum Halbjahr eine sehr un-
.izdmygooo - é gewohnliche Verteilung des Flachenumsatzes nach GroRenklas-
60 X ' — ¢ sen auf. Die starken Ergebnisse der vergangenen lJahre fulten
= 8.001-12.000 m* Z  zum groBen Teil auf stabilen Umsatzen in den mittleren GroRen-
40 ® >001-8.000m? £ klassen zwischen 3.000 und 8.000 m?. 2019 sind diese jedoch
'3‘001_5‘0200 m* ¢ noch unbesetzt, sodass es zu einer Zweiteilung bei der GréRen-
20 m<3000m £ verteilung kommt. Wie bereits erwahnt, prasentiert sich das
j kleinste Segment mit einem Umsatzanteil von gut 26 % ausge-
0 2 sprochen stark. Unter anderem durch drei groRe Built-to-suit-

1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2019 Abschliusse vereinen aber auch die GréRenklassen ab 8.000 n?
knapp 74 % des Gesamtumsatzes auf sich.



Bedeutende Vertrage in Disseldorf 1. Halbjahr 2019

Quartal Unternehmen

Q1  Reuter Monchengladbach 30.000
Q2  Essertec Grevenbroich 14.100
Q2  ABC-Logistik Dusseldorf 11.600
Q2  Kugelhahn Muller Willich 2.300
Q1  Industrieunternehmen Neuss 2.200

Kennzahlen Logistikmarkt Disseldorf

1. Hj. 2018 1. Hj. 2019 Rz:r::“_
Hochstmiete 5,40 €/m? 5,40 €/m? .
Durchschnittsmiete 4,90 €/m? 4,90 €/m? =
Flachenumsatz 87.000 m? 76.000 m? .
- davon Eigennutzer 41,8% 61,1 % =
- davon Neubau 43,8 % 82,1% .|

Logistikr

/

N\
' Grevenbroich
/

i \
0 ) 10 km ;\:‘ =
1

\\
=\

Vi 2 S

©BNP ParibasReal Estatelndustrial Services, 30.uni2019

©BNP ParibasReal Estatelindustrial Services, 30.Juni2019

AT A GLANCE - LOGISTIKMARKT DUSSELDORF - Q2 2019

*> NEUBAUANTEIL AUF REKORDNIVEAU

Die Spitzenmiete liegt nun bereits seit Ende 2014 konstant bei
540 €/m2. Neben dem Disseldorfer Norden sowie Westen
(Dusseldorf-Heerdt) wird sie mittlerweile nun auch in den sudli-
chen Lagen des Kerngebietes erzielt. Nachdem zu Jahresbeginn
die Durchschnitts miete aufgrund von einigen qualitativ nicht zeit-
gemalen Altbestanden leicht ruckldufig war, ist sie aktuell wieder
auf dem Vorjahresniveau von 4,90 €/m? angelangt. Hierzu beige-
tragen hat auch der sehr hohe Neubauanteil von gut 82 %, was
den hdchsten je registrierten Wert darstellt. Auch der Eigennut-
zeranteil prasentiert sich mit gut 61 % ausgesprochen hoch. Dies
ist jedoch zu weiten Teilen auf den Neubau von Reuter zurickzu-
fuhren.

*> PERSPEKTIVEN

Da kaum groRe Bestandsflaichen am Markt sind, wird die Grund-
sticksverfugbarkeit und der damit zusammenhangende Neubau-
anteil das dominierende Thema in Hinblick auf die Marktentwick-
lung im weiteren Jahresverlauf sein. So sind grolRere Springe
beim Flachenumsatz nur denkbar, wenn es im Bereich der Built-
to-suit-Losungen zu GroRabschlissen kommt. Aus jetziger Sicht
ist jedoch zum Jahresende nicht von einem Umsatzvolumen Uber
250.000 m? auszugehen. Da gerade in den zentralen Lagen eine
Beschrankung des Angebots in allen GroRenklassen besteht, ist
ein leichter Anstieg der Spitzenmiete in den kommenden Monaten
moglich.
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