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LOGISTIKMARKT DEUTSCHLAND

Lager - und Logistikflaichenumsatz in Deutschland ) ERNEUT SEHR GUTER FLACHENUMSATZ
in m? 2L BRI D02 (RO Die deutschen Logistik- und Lagerflichenmarkte haben erneut ein
8.000.000 barenstarkes erstes Halbjahr hingelegt. Mit knapp 3,3 Mio. m?
2 000,000 Flachenumsatz wurde das sehr gute Vorjahresresultat noch ein-
g mal um gut 4 % Ubertroffen. Damit konnte bereits das vierte Jahr
6.000.000 S in Folge bereits zur Jahresmitte die 3-Mio.-m?-Marke deutlich
5.000.000 3 uberboten werden. Da verwundert es nicht, dass auch der zehn-
4.000.000 ? jahrige Durchschnitt um knapp 17 % getoppt wurde. Das verlang-
2,000,000 g samte Wachstum des BIP sowie die schwierige Situation der deut-
% schen Industrieunternehmen sind auf den Logistikméarkten bislang
2.000.000 £ noch nicht spirbar. Im Gegenteil, durch das anhaltende Wachs-
1.000.000 j tum des E-Commerce und neue Trends wie beispielsweise E-
0 2 Mobility Legt die Nachfrage in bestimmten Marktsegmenten aktu-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ell sogar eher noch zu.

Lager - und Logistikflichenumsatz nach Regionen * FLACHENMANGEL MACHT BALLUN GSRAUMEN ZU SCHAFFEN
1. Hj. 2018 1. Hj. 2019  Verdnderung Entgegen dem bundesweiten Trend liegt der Flachenumsatz in
in m2 in m2 in% den groBen Markten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg,
Kéln, Leipzig, Minchen, Stuttgart) mit 1,09 Mio. m? 6 % unter dem
Bedeutende Logistikmarkte Vorjahreswert. Obwohl die Nachfrage hoch ist, bremst das nicht

ausreichende Angebot, vor allem im grofRflachigen Segment, die

Berlin 135.000 270.000 100,0% i o g
Umsatzentwicklung etwas aus. Lediglich Berlin (270.000 m?;
Dusseldorf 87.000 76.000 -12,6% +100 %) und Leipzig (116.000 m?; +152 %) konnten ihre Ergebnis-
se splrbar steigern. Deutliche Rickgange waren dagegen in Koln
Frankfurt 300.000 259.000 -13,7% (57.000 m2; -57 %), Hamburg (145.000 m?; -42 %) sowie Stuttgart
(72.000 m?; -31 %) zu beobachten. Moderater fiel die Abnahme in
Hamburg 248.000 145.000 -41,5%

Muinchen (95.000 m?; -7 %), Dusseldorf (76.000 m?; -13 %) und
Kol 133.000 57 000 -57.1% Frankfurt (259.000 m?; -14 %) aus. Die Mainmetropole hat damit
auch ihre Spitzenposition an die Hauptstadt abtreten mussen.

Leipzig 46.000 116.000 152,2%
AL LA U I *) HOHER UMSATZ AUSSERHALB DER LOGIS TIK-HUBS
Stuttgart 105.000 79,000 -31,4% AuBerhalb der genannten groflen Markte wurde ejn Flachenum-
satz von gut 2,2 Mio. m? registriert, der gut 10 % Uber dem Vor-
Zwischensumme 1.156.000 1.090.000 -5,7% jahreswert liegt. Bemerkenswert ist, dass in den 12 Logistik-Hubs,
die BNP Paribas Real Estate zusdtzlich zu den Ballungsrdumen
Sonstige Standorte* regelmafig analysiert, insgesamt keine Zunahme zu verzeichnen
. ) .
Ruhrgebiet 191.000 262.000 37 2% war, sondern mit 648.000 m? das Vorjahresresultat nahezu exakt

getroffen wurde. Auch in diesen Markten st6l3t die Flachenverfig-
barkeit vielfach an ihre Grenzen, wenn auch nicht so drastisch,

Ubrige Logistikregionen

) 650.000 648.000 -0,3%
(siehe Karte) wie in den Metropolen. Ein auRergewdhnlich gutes Halbjahreser-
restliches Bundesgebiet 1.163.000 1.297.000 11,5% gebnis erzielte das Ruhrgebiet (262.000 m?; +37 %). Auch im Ubri-
gen Bundesgebiet legte der Umsatz um knapp 12 % zu. Viele
Zwischensumme 2.004.000 2.207.000 10,1% Standorte profitierten dabei von Unternehmen, die aufgrund der
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Flachenknappheit in den Hubs auf andere Regionen ausweichen
mussten.

Gesamtsumme 3.160.000 3.297.000

* Abschlisse 25000 m?



Kennzahlen Logistikmarkt Deutschland

1. Hj. 2018 1. Hj. 2019 thejr;ir
Flachenumsatz 3.160.000 m? 3.297.000 m? b 2
- davon Eigennutzer 42,1% 45,2 % -
- davon Neubau 68,0 % 70,2 % -
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Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2019

in%

m Industrie/Produktion
m Handelsunternehmen
Logistikdienstleister

m Sonstige

Hochstmieten in bedeutenden Logistikmarkten 1. Halbjahr 2019
min €/m?
Berlin 7,20
Dusseldorf
Frankfurt
Hamburg
Koln
Leipzig
Minchen 7,00

Stuttgart 7,00
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») NEUBAUANTEIL STEIGT WEITER

Der bereits im letzten Jahr hohe Neubauanteil am Gesamtumsatz
hat noch einmal leicht zugelegt und belduft sich im ersten Halb-
jahr bundesweit auf gut 70 %. Auch in dieser Kennziffer spiegelt
sich das nicht ausreichende Bestandsangebot wider. Hinzu
kommt, dass viele altere Flachen den heutigen Nutzeranforderun-
gen nicht mehr gerecht werden. Fir viele groRere Nutzer bleibt
vor diesem Hintergrund nur die Méglichkeit, sich Objekte built-to-
suit errichten zu lassen und diese dann entweder langfristig an-
zumieten oder zu erwerben. Hdufig muss dafir auch auf Standor-
te aulerhalb der Kernregionen ausgewichen werden. Hierdurch
erklart sich auch der hohe Eigennutzeranteil, der mit 45 % uber
dem langjahrigen Schnitt liegt.

%) PRODUKTIONSUNTERNEHMEN AN POSITION EINS

Angefihrt wird das Branchenranking im ersten Halbjahr von Pro-
duktionsunternenhmen, die rund 40 % zum Gesamtergebnis beitra-
gen. In Anbetracht der Tatsache, dass die Auftragseingédnge und
-bestadnde der deutschen Industrie sich aktuell eher ricklaufig
zeigen, erscheint dies Uberraschend. Aber: Zum einen schlagen
sich schwachere Geschdftszahlen in der Regel erst zeitverzogert
in der Nachfrage nieder, zum anderen wird durch neue Trends
auch zusatzliche Nachfrage generiert. Auf Platz zwei finden sich
die bereits seit Jahren starken Handelsunternehmen, deren Um-
satzbeitrag sich auf 32 % belauft. Gerade diese Zielgruppe leidet
haufig an kaum zur Verfugung stehenden innerstadtischen Fla-
chen, die sie z. B. fur die Umsetzung von City-Logistik-Konzepten
bendtigen. Vervollstandigt wird das Fohrungstrio von Logistik-
dienstleistern, die weitere gut 22 % beisteuern.

> SPITZENMIETEN ZIEHEN AUF BREITER FRONT AN

Die starke Nachfrage bei gleichzeitig sehr begrenztem Angebot
hat zu einem Wettbewerb um die verfigbaren Flachen gefuhrt,
der sich in der Mietpreisentwicklung niederschldgt. In den ver-
gangenen zwOlf Monaten haben die Héchstmieten auf breiter
Front und in fast allen Stddten teilweise recht deutlich angezo-
gen. Am starksten fiel die Zunahme in Berlin aus, wo die Spitzen-
miete in den zentralen Top-Lagen aktuell bei 7,20 €/m? (+22 %)
notiert. Aber auch in Kéln (5,40 €/m?; +8%), Hamburg (6,20 €/m?
+7 %) und Stuttgart (7 €/m?; +6 %) waren spirbare Anstiege zu

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 beobachten.
Bedeutende Vertragsabschlisse 1. Halbjahr 2019 ¥ PERSPEKTIVEN
. Die aktuellen Gesuche sowie einige in Vorbereitung befindliche,
Quartal Unternehmen Lage Flaczhe groRere Abschlisse deuten darauf hin, dass auch im zweiten
i) Halbjahr von einer guten Nachfrage auszugehen ist. Ob und in-
02  BMW Dingolfing 100,000 £ wieweit moglicherweise gegen Ende des Jahres die schwéchere
5 wirtschaftliche Entwicklung, vor allem der deutschen Industrie,
Q1  Automobilhersteller Kosching 87.000 ¢ zu etwas geringeren Flachenumsatzen fUhren wird, bleibt noch
— 5 abzuwarten. An der grundsétzlichen Angebotssituation dirfte sich
Q1 Puma Geiselwind 63500 % wenig andern, sodass es fur groRe Nutzerin den wichtigsten Bal-
02 L-Shop-Team Unna 3500 ° Lurjgsraumen lwe|terh|n schwierig SEII’Il wird, kurzfr|st|g adaq.uate
£ Flachen zu finden. Trotzdem erscheint es aus heutiger Sicht
Q1 Penny Kronau 50 000 ; durchaus maéglich, dass im Gesamtjahr zum dritten Mal in Folge
= die 6-Mio.-m?-Schwelle dberschritten werden kann.
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Logistikregionen Deutschland Danemark
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