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LOGISTIKMARKT DEUTSCHLAND

Lager - und Logistikflachenumsatz in Deutschland *> FLACHENUMSATZ ERWARTUNGS GEMAS S RUCKLAUFIG
Inim? 6 s Mit einem bundesweiten Fladchenumsatz von 1,38 Mio. m? bleiben
8.000.000 die deutschen Logistik- und Lagerflichenmarkte im ersten Quar-
G ) tal 2019 rund 22 % unter ihrem Vorjahreswert zurick. Vor dem
£ Hintergrund des im letzten Jahr aufgestellten neuen Allzeithochs
6:000.000 2 st diese Entwicklung aber nicht Oberraschend. Trotz des relativ
5.000.000 3 deutlichen Rickgangs handelt es sich um einen soliden Jahres-
4.000.000 ? auftakt, wofur auch die Tatsache spricht, dass der zehnjahrige
2,000,000 g Durchschnittswert um knapp 8 % Ubertroffen werden konnte. Die
% Nachfrage ist nach wie vor hoch und wird nicht zuletzt durch die
2.000.000 g unverandert positive Entwicklung im Handelsbereich, insbeson-
1.000.000 j dere beim E-Commerce, stimuliert. Da einige Grof3gesuche nicht
0 2 umgesetzt werden konnten, waire der Umsatz bei einem groReren
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 FLéchenangebot vermutlich auch noch héher ausgefa llen.
Lager - und Logistikflichenumsatz nach Regionen ) AUCH GROSSE LOGISTIK-HUBS MIT UMSATZRUCKGANGEN
Q12018 Q12019 Verdnderung Auch in den groRen Logistikmdrkten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt,
in'm2 in'm2 in% Hamburg, Koln, Leipzig, MUnchen) wurden insgesamt spirbar ge-
ringere Umsatze registriert. Mit 420.000 m? liegt das Ergebnis
Bedeutende Logistikmérkte knapp 21 % unter dem Vorjahreswert. Gerade in einigen groBen
, Mdrkten spielt das sich verknappende Angebot eine wichtige Rol-
Berlin 80.000 101.000 e le. Steigenpc)le Grundsticks- Un(praukosteﬁ und nur begren%t ver-
Dusseldorf 59 000 37 000 28.8% fugbare Entwicklungsgrundstucke wirken sich bremsend auf das
Marktgeschehen aus. Gegen den Trend zugelegt haben Berlin mit
Frankfurt 133.000 114.000 -14,3% 101.000 m? (+26 %) sowie Leipzig mit 35.000 m? (+75 %). Trotz ei-
nes Ruckgangs um 14 % fuhrt Frankfurt (114.000 m?) das Ranking
Hamburg 2Ly RO b erneut an, gefolgt von Hamburg mit 69.000 m? (-30 %). Auch in
K5l 81.000 92,000 -72.8% Muinchen (42.000 m?; -36 %), Dusseldorf (37.000 m?; -29 %) und
Koln (22.000 m?; -73 %) fielen die Umsatze geringer aus.
Leipzig 20.000 35.000 75,0%
Monchen 66.000 42.000 “36.4% > RUHRGEBIET IST KLASSENPRIMUS
Zwischensumme 530.000 420.000 -20,8% Weniger Flachenumsatz wurde auch auRerhalb der groen Hubs

registriert. Insgesamt wurden hier 957.000 m? Logistik- und La-
Sonstige Standorte* gerfliche umgesetzt, was einem Rickgang von knapp 23 % ent-
spricht. Eine Region konnte sich dem bundesweiten Trend aber

Ruhrgebiet 87.000 153.000 759%  § entziehen: Mit 153.000 m? legte das Ruhrgebiet nicht nur um
obri istikregi 7 knapp 76 % zu, sondern verzeichnete auch den zweitbesten Jah-
ut?nge Logistikregionen 617000 576,000 s53% & pp 0 _ : : .

(siehe Karte) 5 resstart aller Zeiten. Auch dieses Resultat unterstreicht, dass die
restliches Bundesgebiet =37 000 598,000 179% : Nachfrage insgesamt weiter hoch ISF und b"e| entsprec herjd vor-

¢ handenem Angebot zu hohen Umsdtzen fUhrt. In den Obrigen

S enSUTTE 1.241.000 957.000 -229%  Wwichtigen Logistikregionen, die BNP Paribas Real Estate regelmé-
£ Biganalysiert, wurde der Vorjahresumsatz dagegen mehr als hal-

Gesamtsumme 1.771.000  1.377.000 YWY - Dbiert. In Standorten auBerhalb gréRerer Logistikagglomerationen
* Abschlisse 25000 e °  zeigte sich das Resultat mit 528.000 m? (- 2 %) aber relativ stabil.



Kennzahlen Logistikmarkt Deutschland

Trend
Q1 2018 Q1 2019 Retian
Flachenumsatz 1.771.000 m?>  1.377.000 m? b 2
- davon Eigennutzer 47,8 % 34,1% -
- davon Neubau 67,6 % 66,8 % -
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Flichenumsatz nach Branchen Q1 2019

in%

m Handelsunternehmen
m Industrie/Produktion

Logistikdienstleister
m Sonstige
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Hochstmieten in bedeutenden Logistikmarkten Q1 2019
min €/m?

Berlin 7,20
Dusseldorf
Frankfurt
Hamburg
Koln

Leipzig

Minchen 7,00
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Bedeutende Vertragsabschlisse Q1 2019

B+S Logistik und

Unternehmen Lage Flache in m?

Automobilhersteller Kdsching 87.000 %
Puma Geiselwind 63.500 E
Penny Kronau 50.000 z
Fiege Emmerich 32.000 g
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# NEUBAUANTEIL IM LAN GJAHRIGEN SCHNITT

Rund zwei Drittel des Flachenumsatzes entfallen auf Neubaupro-
jekte, womit der Anteil in etwa auf dem Niveau des langjahrigen
Durchschnitts liegt. Bemerkenswert sind aber strukturelle Ent-
wicklungen. Fasst man die sieben groRen Logistik-Hubs und das
Ruhrgebiet zusammen, kommen sie auf einen Umsatzanteil von
ca. 42 %. Der entsprechende Anteil am Neubauumsatz betragt
allerdings nur rund ein Viertel. Hier zeigt sich, dass die enge
GrundstUcks- und Angebotssituation in den groRen Agglomeratio-
nen immer mehr Unternehmen dazu zwingt, ihre Vorhaben au-
Rerhalb dieser Standorte zu realisieren. Dies betrifft vor allem
auch grolere Eigennutzer, deren Anteil am Umsatz auf 34 % ge-
sunken ist und damit etwa sieben Prozentpunkte unter ihrem
Durchschnittswert liegt.

#) HANDEL UND PRODUKTION KOPF AN KOPF

Im ersten Quartal lieferten sich Handels- und Produktionsunter-
nehmen ein spannendes Kopf-an-Kopf-Rennen um den Spitzen-
platz der Branchengruppen. Mit einem Umsatzanteil von gut 35 %
konnte der Handel sich hauchdinn durchsetzen und die Indust-
riebetriebe auf Platz zwei verweisen. Beide Gruppen erzielen da-
mit relativ betrachtet Ergebnisse, die einige Prozentpunkte Uber
den langfristigen Durchschnittswerten liegen. Anders sieht es bei
Logistikdienstleistern aus, die mit 26 % mehr als zehn Prozent-
punkte unter ihrem Schnitt liegen. Gerade diese Zielgruppe ist
aber hdufig sehr preissensibel und leidet demzufolge besonders
unter dem Angebotsengpass und gestiegenen Grundsticks- und
Baukosten. Die Nachfrage in diesem Marktsegment ist dagegen
aktuell immer noch hoch.

#> SPITZENMIETEN ZIEHEN AN DEN MEISTEN STANDORTEN AN
Der aufgrund der engen Angebotssituation steigende Wettbewerb
um verfugbare Flachen hat an mehreren Standorten zu steigen-
den Spitzen- und Durchschnittsmieten gefihrt. Besonders deut-
lich wird dies in Berlin, wo die Hochstmiete fir innenstadtnahe,
zentrale Lagen auf 7,20 €/m? geklettert ist, wohingegen im weite-
ren Umland Neubauten teilweise auch schon ab 4 €/m? angebo-
ten werden. Aktuell liegt die Spitzenmiete in Minchen bei 7 €/m?,
in Frankfurt bei 6,35 €/m?, in Hamburg bei 6 €/m?, in Disseldorf
bei 5,40 €/m?, in Koln bei 5,25 €/m? und in Leipzig bei 4,50 €/m?2.
Im Ruhrgebiet sind unverdndert 4,70 €/m? anzusetzen.

%) PERSPEKTIVEN

Insgesamt ist weiterhin eine hohe und stabile Nachfrage zu be-
obachten, insbesondere im Handelsbereich, was sich auch in den
vorliegenden Gesuchen widerspiegelt. Eine deutliche Eintribung
aufgrund der gesenkten BIP-Prognosen ist aktuell noch nicht
spurbar. Allerdings bleibt abzuwarten, ob sich die im ersten Quar-
tal relativ geringe Beteiligung von Logistikdienstleistern im Zu-
sammenhang mit ruckldufigen Exporten im weiteren Jahresver-
lauf verfestigt. Problematisch bleibt an vielen Standorten die
Angebotssituation im grof3flachigen, modernen Segment, die den
Flachenumsatz teilweise limitieren kann. Vor dem Hintergrund
bleibt auch abzuwarten, ob der Jahresumsatz erneut die

Bielefeld 20.000
Dienstleistungen felefe 6-Mio.-m2-Schwelle Uberschreiten kann. Ungeachtet dessen durf-
ten die Mieten vereinzelt weiter leicht steigen.
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Logistikregionen Deutschland Danemark
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