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INVESTMENTMARKT STUTTGART

Investitionsvolumen in Stuttgart *> NEUE HALBJAHRESBEST MARKE

in Mio. € m 1 Halbjahr  m2. Halbjahr Mit einem Investitionsvolumen von 977 Mio. € erzielt der Stutt-
garter Investmentmarkt das beste jemals zur Jahresmitte re-

2500 gistrierte Ergebnis. Die bisherige Rekordmarke aus dem Vorjahr
wurde dabei noch einmal um satte 13 % und der zehnjahrige

2.000 Durchschnitt um knapp 77 % Ubertroffen. Der Anteil der Portfoli-

otransaktionen fiel im ersten Halbjahr mit etwa 10 % eher niedrig

1.500 = aus, sodass sich die Investitionen in Einzelobjekte mehrund mehr
§~ als Umsatztreiber prasentieren. So hatte bereits das mit Einzel-
1.000 ‘E deals umgesetzte Investitionsvolumen (fast 882 Mio. €) fir sich
= genommen fir einen neuen Halbjahresrekord am Stuttgarter In-
500 : vestmentmarkt gesorgt. Interessanterweise lag die Anzahl an
¢ verkauften Objekten mit 30 zwar auf einem durchaus hohen Ni-
0 010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 °  veau, war aber niedriger als 2018. Dementsprechend prdsentiert
sich auch das durchschnittliche Objektvolumen mit rund
33 Mio. € auf einem Rekordniveau, was die hohe Kaufbereitschaft
Investments nach GréBenklassen in Stuttgart 1. Halbjahr der Investoren deutlich unterstreicht.
in %
100
¥ GROSSABSCHLUSSE DOMINIEREN
80 Im ersten Halbjahr wurde der Stuttgarter Investmentmarkt be-

2100 Mio. € sonders von groRvolumigen Abschlissen dominiert. So entfallen
m 50-<100 Mio. € beinahe zwei Drittel des Gesamtumsatzes auf die GrolRenklassen
ab 50 Mio. €. Mitverantwortlich hierfir sind gleich zwei Deals im

60

m 25-<50 Mio. € h ;
40 = 10-<25 Mio. € c‘lre|s.te lligen M[L‘Uonenb ereich, was fur Stuttgart sehr unggwoh n-
lich ist. Dabei wird das Ergebnis vor allem von der alles Uberra-
m <10 Mio. €

genden VerauBRerung der Konigsbaupassagen fur ca. 280 Mio. €

dominiert. Neben den Gro3abschlussen konnte ebenfalls die Gro-
m Renkategorie bis 10 Mio. € gegeniber dem Vorjahr zulegen: So
2018 2019 wurde das Ergebnis von 58 auf knapp 74 Mio. € gesteigert, was
einem Anteil von etwa 8 % entspricht.
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Investments nach Objektart in Stuttgart 1. Halbjahr

in%
" UGN TRt L2 ) EINZELHANDEL MIT STARKEM ZUWACHS

Die traditionell umsatzstarken BUro-Investments liegen auch zur
Jahresmitte 2019 mit einem Anteil von gut 42 % an erster Stelle
des Assetklassen-Rankings, haben im Vergleich zum Vorjahr je-
doch an Bedeutung verloren. Durch die Ausnahmetransaktion der
Konigsbaupassagen verzeichnet das Einzelhandelssegment hinge-
gen einen beeindruckenden Zuwachs und kommt aktuell auf ei-
nen Anteil von gut 39 %. An dritter Stelle liegen mit knapp 9 %
Logistikobjekte, dicht gefolgt von Hotels. Die Kategorie Sonstige,
hinter der sich u. a. Entwicklungsgrundstucke verbergen, spielt
mit gut 1 % im ersten Halbjahr nahezu keine Rolle.
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Investments nach Lage in Stuttgart 1. Halbjahr
in % w2019 m 2018
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*D CITY HOLT AUF

Die Dominanz der GroRabschlusse sorgt auch bei der Verteilung
der Investments nach Lagen fur eine Verschiebung der Krdftever-
haltnisse. So katapultiert die VerauRerung der Kénigsbaupassagen
die City im Vergleich zum Vorjahr vom letzten auf den zweiten
Rang (gut 38 %). Der GroRteil der Abschlisse lasst sich mit deutli-
chem Abstand jedoch weiterhin in den Nebenlagen verorten, so-
dass diese trotz eines Umsatzrickgangs um etwa 7 % die Spitze
des Anteilrankings verteidigen kdnnen (Anteil Gber 44 %). Auf dem
dritten Rang liegt aktuell die Peripherie, welche absolut gesehen
gegenUber dem Vorjahr stabile Umsatzzahlen aufweist, prozentu-
al jedoch leicht abbaut. Der deutlichste Rickgang lasst sich in
den Cityrandlagen beobachten, die bei drei Verkdufen auf nur
noch knapp 5 % kommen. Dies ist ein deutliches Indiz fir das
knapper werdende Angebot in den zentralen Lagen Stuttgarts.

»> VERSICHERUNGEN ERSTMALS AN DER SPITZE

Der Stuttgarter Investmentmarkt war auch im ersten Halbjahr
2019 bei auslandischen Investoren beliebt. So machen diese ei-
nen Anteil von gut 47 % aus, was im Vergleich der A-Standorte
nur von Frankfurt und Berlin getoppt wird. Hinsichtlich des Um-
satzes stellen Versicherungen erstmals die aktivste Kaufergruppe
dar. FUr den Umsatzanteil von gut 33 % ist erneut maligeblich die
Transaktion der Kénigsbaupassagen verantwortlich. Auf dem
zweiten Rang liegen Spezialfonds (knapp 24 %). Vervollstandigt
wird das Podium von Projektentwicklern (gut 12 %), welche sich
ein Kopf-an-Kopf-Rennen mit Immobilienunternehmen
(etwa 11 %) liefern. Das Uberaus diversifizierte Kauferspektrum
wird von Corporates (6,5 %), Family Offices (ca. 5 %) und Immobi-
lien AGS/REITs (gut 3 %) komplettiert.

> LOGISTIKRENDITEN GEBEN SPURBAR NACH

Im bisherigen Jahresverlauf ist nur bei den Renditen fir Lo-
gistikimmobilien ein deutlich spurbarer Rickgang zu verzeichnen.
Lagen diese zum Jahresauftakt noch bei 4,05 % haben sie mittler-
weile um 15 Basispunkte auf 3,90 % nachgegeben. Wahrend die
Renditen von BUroimmobilien leicht, um 5 Basispunkte, auf nun
3,10 % zuruckgingen, ist bei Geschaftshdusern in erstklassigen
Lagen (3,20 %) weiterhin eine Seitwartsbewegung zu beobachten.

*> PERSPEKTIVEN

Durch das hohe Investoreninteresse aus dem In- und Ausland
liegt der Stuttgarter Investmentmarkt das zweite Jahre in Folge
auf Rekordkurs. Aus heutiger Sicht spricht vieles dafir, dass sich
die hohe Schlagzahl am Markt auch bis zum Ende des Jahres
fortsetzen wird - nicht zuletzt, da sich zwei GroRdeals fur zusam-
men uber 300 Mio. € in Vorbereitung befinden, die voraussichtlich
im dritten Quartal abgeschlossen werden. Trotzdem kénnte die
sich insgesamt verknappende Angebotssituation das Investitions-
volumen im zweiten Halbjahr tendenziell etwas limitieren.
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