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INVESTMENTMARKT KOLN

Investitionsvolumen in Kdln 1. Halbjahr ) KOLNER INVESTMENTMARKT IM AUFWIND
in Mio.€ mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem Volumen von 781 Mio. €, dem drittbesten Halbjahres-
1000 ergebnis aller Zeiten, zeigt sich der Kélner Investmentmarkt gut
aufgelegt. Der zehnjahrige Durchschnitt wurde um 39 % und das
800 Vorjahr um 11 % uobertroffen, wobei das Resultat vor allem auf

einigen GrofRtransaktionen uber 100 Mio. € beruht. Portfoliodeals
machen knapp 19 % aus, was aktuell dem héchsten Wert der A-

o0 £ Standorte entspricht. Bemerkenswert sind jedoch besonders die
/9 é uber 630 Mio. €, die in Einzeldeals investiert wurden. Dieser Wert
¢ wurde bislang nur 2017 Obertroffen und unterstreicht eindrucks-

f voll die Attraktivitdit der Domstadt als Investmentziel. Es sollte

200 £ jedoch auch festgehalten werden, dass viele Gesuche aufgrund
. ¢ eines begrenzten Angebots nicht zum Zuge kamen: Die Zahl der

registrierten Deals fallt nach einem lebhaften ersten Quartal zur

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 L ,
Jahresmitte insgesamt eher gering aus.

Investments nach GroRenklassen in Koln 1. Halbjahr
In% > GROSSABSCHLUSSE BESTIMMEN DEN MARKT

100 Drei Abschlisse Uber der 100-Mio.-€-Marke (55 %), dazu zwei
weitere Deals mit Volumen jenseits der 50 Mio. € (knapp 22 %)

80 sorgen dafur, dass diese beiden oberen Segmente zusammen Uber

, 600 Mio. € erzielen - das entspricht drei Viertel des bisherigen

60 -;?ngéogfm . . % Gesamtumsatzes. Im Schatten dieser hervorstechenden Transak-

 95-<50 Mio‘é = tionen, zu denen die Verkaufe des Steigenberger Hotels und der

40 = 10-<25 Mio. € £ Wallarkaden in der City zahlen, stevern die weiteren GroRenklas-

m <10 Mio. € n £ sen nur vergleichsweise bescheidene Anteile bei. Lediglich die

20 ; Kategorie 25-50 Mio. € mit knapp 11 % kann noch einen zweistel-

m‘ ¢ ligen Wert erzielen, die Klasse 10-25 Mio. € (knapp 5 %) und der

0 “— ¢ kleinteilige Bereich unter 10 Mio. € (knapp 8 %) treten hingegen
2018 2019 kaum in Erscheinung.

Investments nach Objektart in Kéln 1. Halbjahr

»> BUROS GEWOHNT STARK, HOTELS BESTATIGEN PLATZ ZWEI
in % m 2019 = 2018

Traditionell stark zeigen sich Investments in Biroimmobilien, die
wie so oft den ersten Platz der Branchenverteilung einnehmen.
Auch in der ersten Halfte des Jahres erzielen sie mit einem ge-
samten Volumen von rund 385 Mio. € fast die Halfte des bisher
registrierten Umsatzes. Besonders hervorzuheben ist jedoch die
erneut starke Performance des Hotelsektors, der wie schon im
Vorjahr die zweitstarkste Kraft darstellt. Die seit Langerem zu
beobachtende positive Entwicklung der Tourismuskennzahlen fur
Koln schlagt sich nun auch in den Investmentumsdtzen nieder:
Bereits jetzt ist mit 226 Mio. € eines der besten Gesamtergebnis-
se zu beobachten. Leicht verbessert gegeniber dem Vorjahr zeigt
sich des Weiteren der Einzelhandel, der mit einem Anteil von
rund 16 % (ca. 127 Mio. €) ein gutes Ergebnis erzielt.
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Investments nach Lagen in Kdln 1. Halbjahr *> DIE CITY AUF REKORDJAGD
in % m 2019 m 2018 Die City ist und bleibt das bedeutendste Anlageziel in der Rhein-
metropole: Fast 64 % der Investitionen (knapp 498 Mio. €) flossen
637 in diesen zentralen Teilmarkt, womit das Rekordvolumen aus dem

City ersten Halbjahr 2007 nur knapp verpasst wurde. Fast alle grol3-

volumigen Abschlisse aus den Bereichen Biro, Hotel und Einzel-
handel waren hier zu beobachten. Eine Ausnahme stellt das
,Kolnisch Quartier” in Ehrenfeld dar, was dem Cityrand zu einem
Anteil von gut 26 % verhilft. Abgesehen von diesem GroRabschluss
fanden hier nur einige kleinere Deals statt. Auch die Nebenlagen
sind bislang Uberwiegend von kleineren Transaktionen gepragt.
Dass am Ende dennoch ein Anteil von knapp 10 % erzielt werden
kann, ist vor allem einer gréfReren Logistikimmobilie in Hirth zu
verdanken, die im Rahmen eines Paketverkaufs veraullert wurde.
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> FAMILY OFFICES FUHREN BREITES MITTELFELD AN

Kélner Gewerbeimmobilien sind fur unterschiedlichste Kaufer-
Investments nach Kaufergruppen in Kéln 1. Halbjahr 2019 gruppen attraktiv, was sich an den zahlreichen Akteuren ablesen
min% lasst. Family Offices setzen sich mit rund 23 % etwas ab und neh-
men erstmals zum Halbjahr die Spitzenposition ein. Auf dem
23,0 zweiten Platz (knapp 18 %) finden sich aktuell Pensionskassen,
die insbesondere durch den Kauf der Wallarkaden auf dem Podi-
um landen. ImmobilienAGs/REITs komplettieren dank einiger In-
vestments in Hotel- und BlUroimmobilien das Spitzentrio und
liegen damit vor den Investment/Asset Managern (gut 14 %). Auch
Versicherungen (10 %) und Spezialfonds (gut 9 %) waren aktiv
und verdeutlichen die vielfdltige Nachfrage in der Domstadt.
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) RENDITEN FUR BURO UND LOGISTIK GEBEN LEICHT NACH

Die Renditetalfahrt der letzten Jahre hat sich verlangsamt, leichte

Anpassungen sind jedoch weiterhin zu beobachten. Speziell Lo-

gistikimmobilien haben sich nochmals verteuert, und die Rendite

ist seit Jahresbeginn um 15 Basispunkte gesunken. Sie liegt nun

mit 3,90 % erstmals unter der 4 %-Marke. BGroimmobilien notie-

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Kéln ren inzwischen bei 3,10 % (-5 Basispunkte), wahrend Geschafts-
—Biro —Geschéftshauser — Logistik hduser stabil bei 3,20 % verbleiben.

Ubrige Investoren
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»> AUSBLICK WEITER POSITIV

Das erste Halbjahr 2019 gestaltet sich fur den Kolner Investment-
markt mit einem erfreulichen Gesamtvolumen sehr positiv. Aller-
dings sollte nicht Ubersehen werden, dass die Angebotsseite ei-
nen limitierenden Faktor darstellt, was an der geringen Anzahl an
Transaktionen abzulesen ist. Die Nachfrage ist hingegen unveran-
dert lebhaft und vielfaltig, wie die breite Kauferschicht verdeut-
licht. Sollten in der zweiten Jahreshalfte entsprechend Angebote
im mittleren Segment an den Markt kommen, durfte es an ausrei-
chender Nachfrage nicht mangeln. Mit Blick auf die insgesamt
nach wie vor positiven Rahmenbedingungen ist daher ein Jahres-
umsatz im Bereich von 2 Mrd. € durchaus realistisch.

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2019

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q2
2019

Dieser At a Glance ist einschlieRlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich.
Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und koénnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Gbernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.06.2019

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Kéln | Telefon +49 (0)221-93 46 33-0 | www.realestate.bnpparibas.de

REKLPI‘-:ASIFI!E'IQZS Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2



