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INVESTMENTMARKT KOLN

Investitionsvolumen in Kdln Q1 *> GELUNGENER JAHRESAUFTAKT AUF DEM INVESTMENTMARKT
in Mio.€ mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Kélner Investmentmarkt blickt alles in allem auf ein erfolg-
600 reiches erstes Quartal 2019 zurick. Mit einem Gesamtvolumen
von 330 Mio. € wurde das Ergebnis des Vorjahresquartals zwar
500 um gut 5 % verfehlt, gegeniber dem 10-jahrigen Durchschnitt

schlagt jedoch ein Zuwachs um knapp 10 % zu Buche. Im Ver-

4Ll 2 gleich zum Vorjahr ist die Zahl der Transaktionen merklich ge-
. ; stiegen, was fur ein durchaus lebhaftes Marktgeschehen spricht.
z Das durchschnittliche Investmentvolumen pro Transaktion lag

200 ¢ aufgrund zahlreicher kleinerer Deals hingegen deutlich unter dem
f Vorjahreswert. Der allergrofite Teil des Umsatzes entfiel auf Ein-

100 £ zeldeals, wihrend Portfolios lediglich 10 Mio. € zum Gesamter-
. % gebnis beitrugen. Hierin zeigt sich, dass die umgesetzten Kélner

Gewerbeimmobilien sehr gezielt im Rahmen der Investmentkrite-
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rien der jeweiligen Kaufer akquiriert wurden.

Investments nach GroRenklassen in Koln Q1

in% D KLEINE UND GROSSE DEALS PRAGEN DAS MARKTGESCHEHEN
100 Bei der Verteilung der Investments nach GroRenklassen fallt auf,
dass der ,Mittelbau” der GroRenklassen zwischen 10 und
80 — - 100 Mio. € auf einen Marktanteil von etwas mehr als 40 % kommt
. _und damit deutlich schlechter als Ublich abschneidet. Die Grof3-
60 2100 M'°‘€, S transaktionen 0ber 100 Mio. € konnten ihr gutes Vorjahresergeb-

m 50-<100 Mio. € s o . . . .

1 25250 Mio. € = nis hingegen deutlich ausbauen und liefern einen Ergebnisbeitrag
40 = 10-<25 Mio. € n £ von knapp 43 % - und dies wohlgemerkt mit nur einem einzigen
= <10 Mio € £ Deal. Hierbei handelt es sich um dem Verkauf des markanten
20 Z BUro- und Geschéaftshauses Wallarkaden am Rudolfplatz, das fur
¢ rund 140 Mio. € den Eigentimer gewechselt hat. Der grofte
0 m—é Sprung war indes bei der kleinsten GroRenklasse unter 10 Mio. €

2018 2019 zu beobachten. Nach lediglich knapp 3 % im Vorjahreszeitraum
kamen diese nunmehr auf einen ungewohnlich hohen Marktanteil

von gut 16 %.
Investments nach Objektart in Kéln Q1 g ’

in% m 2019 m 2018

> BUROS UND EINZELHANDELSIMMOBILIEN FUHREND

Nachdem sie sich im Vorjahreszeitraum mit dem zweiten Platz
begnugen mussten, kénnen Buroimmobilien im ersten Quartal
2019 mit etwas mehr als der Halfte des Gesamtumsatzes den
Platz an der Sonne wieder zurickerobern. Ausschlaggebend hier-
fur war insbesondere der bereits erwahnte Verkauf der Wallarka-
den. Mit knapp 38 % kann auch der Einzelhandel seinen Marktan-
teil deutlich ausbauen und erreicht damit den zweiten Platz. Ho-
telimmobilien, die im Vorjahr vom Verkauf des Maritim-Hotels
am Heumarkt profitiert hatten, kommen jetzt auf nur noch knapp
8 % des Gesamtvolumens. Nennenswerte Logistiktransaktionen
konnten zum Jahresauftakt noch nicht registriert werden.
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Investments nach Lagen in Kéln Q1 *> GROSSVOLUMIGE DEALS KONZENTRIEREN SICH IN DER CITY

in % = 2019 m2018 Bei der Verteilung des Umsatzes nach Lagekategorie lassen sich

im ersten Quartal 2019 einige interessante Entwicklungen nach-
89,6 zeichnen: Bezogen auf das Transaktionsvolumen liegt die City mit
knapp 90 % des Gesamtumsatzes mit Uberdeutlichem Abstand an
der Spitze. Die Nebenlagen fallen mit gut 7 % und der Cityrand
mit etwa 3 % Umsatzanteil kaum ins Gewicht. Bezogen auf die
Anzahl der Deals liegen die City und die Ubrigen Lagen hingegen
fast gleichauf. Es zeigt sich also, dass auch auRerhalb der City
eine durchaus spurbare Investmentaktivitdt zu verzeichnen war.
Allerdings sind samtliche dort getatigten Transaktionen der Gro-
RBenklasse unter 10 Mio. € zuzuordnen und kommen somit auf ein
relativ geringes aggregiertes Umsatzvolumen.
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*> PENSIONSKASSEN UND VERSICHERUNGEN IN KAUFLAUNE

Der Investmentmarkt in der Domstadt wurde im ersten Quartal

auf Kauferseite klar von den klassischen institutionellen Kapital-
Investments nach Kaufergruppen in Kéln Q1 2019 sammelstellen dominiert. Mit knapp 43 % des Transaktionsvolu-
min% mens lieferten dabei Pensionskassen den wichtigsten Ergebnis-
beitrag, gefolgt von Versicherungen und geschlossenen Fonds, die
etwa ein Viertel bzw. knapp 11 % zum Gesamtumsatz beisteuern.
Die im Vorjahreszeitraum fuhrenden Projektentwickler und Spezi-
alfonds kamen im ersten Quartal 2019 hingegen deutlich weniger
zum Zuge und erreichen lediglich 5 bzw. knapp 4 % des Umsat-
zes. Alles in allem zeigt sich, dass Kolner Gewerbeimmobilien
nach wie vor bei einer Vielzahl unterschiedlicher Investorengrup-
pen auf dem Einkaufszettel stehen.
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*> RENDITEN KONSOLIDIEREN AUF NIEDRIGEM NIVEAU

Nachdem die Netto-Spitzenrenditen in allen Assetklassen seit
2014 kontinuierlich nachgegeben haben, ist zum Jahresauftakt
2019 Uberwiegend eine Stabilisierung auf niedrigem Niveau zu
beobachten. So rentieren Geschaftshauser und Logistikimmobilien
in der Spitze unverandert bei 3,20 bzw. 4,05 %, wahrend die Ren-

Immobilienunternehmen
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Koln dite fur neuwertige Biroimmobilien in bester Lage um 5 Basis-
—Biro —Geschaftshauser —Logistik punkte auf 3,10 % gesunken ist.

8,0%

7.0% »> MARKTPERSPEKTIVEN BLEIBEN POSITIV

5,0% g  Der Koélner Investmentmarkt startet alles in allem vielverspre-

5.0% ¢ chend ins Jahr 2019. Zwar liegt der Gesamtumsatz leicht unter

4,0% S dem Vorjahreswert, dafor wurden etwas mehr Transaktionen

3.0% — ‘% getatigt. Trotz des niedrigen Renditeniveaus erfreuen sich Kélner

5 0% 5 Gewerbeimmobilien bei zahlreichen Kdufergruppen einer grollen

' £ Beliebtheit. Zwar halt der weitere Jahresverlauf naturgemall noch

LO% % einige Unwégbarkeiten bereit, aus heutiger Sicht erscheint ein

0,0% s

Jahresumsatz im Bereich von 2 Mrd. € jedoch durchaus realis-
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