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INVESTMENTMARKT HAMBURG

Investitionsvolumen in Hamburg Q1 * RUHIGER JAHRESSTART
in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Nachdem der Hamburger Investmentmarkt im Vorjahr bereits
1400 zum Auftakt einen neuen Rekord aufgestellt hatte und im zweiten

Halbjahr noch erheblich zulegen konnte, entwickelten sich die

Lo ersten drei Monate 2019 wesentlich ruhiger. Mit einem Transak-
1,000 tionsvolumen von 500 Mio. € erzielt die Hansestadt ein um mehr
als die Halfte niedrigeres Ergebnis als 2018 und bleibt auch rd.

S 28 % unter dem zehnjahrigen Durchschnitt. ZuruckzufGhren ist
600 = dieser eher ruhige Jahresstart in erster Linie auf die zahlreichen
Verkdufe, die noch im Vorjahr abgeschlossen wurden, wobei we-

400 nig laufende Transaktionen mit in das neue Jahr gerutscht sind.
200 Die ungebrochen hohe Nachfrage spiegelt sich daher aktuell noch
. nicht in entsprechenden Volumina wider. Eine ganz ahnliche Ent-

wicklung ist an anderen Standorten wie insbesondere Frankfurt
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 . ) h

(502 Mio. €) und Minchen (617 Mio. €) zu beobachten. Dariber

hinaus ist der bundesweit sehr niedrige Anteil von Portfoliodeals
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Investments nach GroRenklassen in Hamburg Q1 auch in der Hansestadt zu spiren: Bisher konnte noch kein Paket-
in % verkauf mit Hamburger Beteiligung verzeichnet werden. Das
100 durchschnittliche Volumen pro Deal ist gegeniber dem Vorjahr

(45 Mio. €) wieder deutlich gesunken und belduft sich auf
80 22 Mio. €.

) MITTLERE ABSCHLUSSE BISHER TONANGEBEND

Die Verteilung des Investitionsvolumens auf die GréRenklassen
zeigt sich etwas ausgeglichener als im Vorjahreszeitraum. Mit gut
einem Drittel der Investments steuern Deals zwischen 25 und
50 Mio. € den groten Anteil zum Gesamtergebnis bei. Es folgen
: grofe Transaktionen mit fast einem Viertel (50 - 100 Mio. €) so-
2018 2019 wie einem Fonftel (= 100 Mio. €) der Investments. Wahrend die
Kategorie 10 bis 25 Mio. € mit gut 8 % noch unterreprasentiert ist,
ist das Segment bis 10 Mio. € mit rd. 13 % wieder deutlich lebhaf-
ter als zuvor und auch die einzige Klasse, die gegenuber dem ers-
ten Quartal des Vorjahres absolut zulegen kann.
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Investments nach Objektart in Hamburg Q1
in% = 2019 m2018

Buro 60,0

»> BUROOBIJEKTE NACH WIE VOR VORN

Mehr als die Halfte des Investitionsvolumens wurde durch BU-
roobjekte generiert, die damit 8 Prozentpunkte gegenuber dem
Vorjahr verlieren, aber nach wie vor die Verteilung nach Objektart
dominieren. Mit knapp 32 % des Resultats entfallt dariber hinaus
ein sehr hoher Anteil auf die Kategorie Sonstige. Dahinter verber-
gen sich vor allem gemischt genutzte Objekte und mehrere Ent-
wicklungsgrundsticke. Auf den dritten Rang schieben sich Hotels,
die gut 15 % erreichen und sich damit auch absolut gegenuber
60 dem Vorjahreszeitraum steigern. Bisher konnte noch kein nen-
nenswerter Einzelhandelsdeal verzeichnet werden, wodurch der
Produktmangel in diesem Segment unterstrichen wird.
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Investments nach Lage in Hamburg Q1 > CITY BAUT ANTEIL AUS

in % = 2019 m2018 Mit knapp 47 % hat sich die City wieder an die Spitze der Vertei-
lung nach Lagen gesetzt. Dabei wurden zwar wenige, aber u. a.
die beiden grolten Deals in der Innenstadt verzeichnet. Die noch
im ersten Quartal des Vorjahres fuhrenden Nebenlagen wurden
aktuell auf den zweiten Platz verwiesen. Mit rd. 36 % der Investi-
tionen verlieren sie gut 9 Prozentpunkte. Der Cityrand erhoht
seinen Anteil und steuert weitere 16 % zum Ergebnis bei. Auf die
Peripherie entfallt mit knapp 2 % ein dhnlich geringer Anteil wie
im Vorjahr.
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*> PROJEKTENTWICKLER MIT MEHR ALS EINEM DRITTEL VORN

Projektentwickler haben sich mehrere Objekte und Grundsticke
gesichert und dabei insgesamt so viel investiert, wie noch nie in
einem ersten Quartal. Dadurch fuhren sie die Verteilung nach
Kaufergruppen mit gut 34 % an. Wie im Vorjahreszeitraum landen
Spezialfonds auf dem zweiten Platz (27 %). Privatanleger kom-
Investments nach Kaufergruppen in Hamburg Q1 2019 plettieren das FUhrungstrio mit gut 22 %. DarUber hinaus Ober-
min% schreiten lediglich Corporates (knapp 8 %) sowie Immobilienun-

ternehmen (gut 5 %) die 5 %-HuUrde. Der Anteil auslandischer In-
34,2 vestments ist im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um knapp
9 Prozentpunkte auf gut 21 % gesunken.
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D SPITZENRENDITEN SEIT JAHRESENDE KONSTANT

Nachdem die Netto-Spitzenrenditen bis zum Jahresende 2018
teilweise noch weiter gesunken waren, haben sie sich im ersten
Quartal auf dem erreichten Niveau stabilisiert. Biroobjekte des
Premiumsegments erzielen 3,05 % und damit 10 Basispunkte we-
niger als vor einem Jahr. Fir Geschaftshauser sind schon seit
einiger Zeit unverandert 3,00 % anzusetzen. Die Rendite fur erst-
klassige Logistikobjekte in hervorragenden Lagen ist in den letz-
ten zwolf Monaten um 45 Basispunkte auf nunmehr 4,05 % ge-
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sunken.
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Hamburg
—Biro —Geschaftshauser —Logistik »> PERSPEKTIVEN
7.0% Der verhaltene Jahresstart des Hamburger Investmentmarkts
sollte nicht als Gradmesser fur den weiteren Jahresverlauf heran-
6,0% .
gezogen werden. Im sehr lebhaften Vorjahr wurden vor allem
5,0% g auch zum Jahresende noch zahlreiche Deals abgeschlossen, die in
40% £ erheblichem Umfang zu dem auBergewohnlichen Rekordjahr bei-
' X % getragen haben (5,9 Mrd. €). Die insgesamt ungebrochen hohe
30% ¢ Nachfrage wird dazu fohren, dass das Investitionsvolumen in den
2,0% i kommenden Quartalen deutlich anziehen wird. Wie sich dabei das
g in allen Segmenten nicht ausreichende Angebot auswirken wird,
1,000 & . . . .
¢ bleibt aber noch abzuwarten. Nichtsdestotrotz spricht vieles da-
0,0% s

fur, dass die 4-Mrd.-€-Marke im Gesamtjahr erneut Ubertroffen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1 werden kann.

2019
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