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INVESTMENTMARKT FRANKFURT

Investitionsvolumen in Frankfurt Q1 *> PRODUKTMANGEL BREMST UMSATZ IM ERSTEN QUARTAL
inMio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Frankfurter Investmentmarkt zollt im ersten Quartal dem
1600 Rekordjahr 2018 und vor allem der Jahresendrallye Tribut. Auf-
1400 grund der Tatsache, dass viele groRe Transaktionen noch kur__z vor
' Jahresende abgeschlossen wurden, gab es nahezu keinen Uber-
1200 hang fur das erste Quartal. Vor diesem Hintergrund fallt der In-
1.000 % vestmentumsatz mit 502 Mio. € fur Frankfurter Verhaltnisse be-
o0 ; scheiden aus und stellt das schwachste Auftaktquartal der letzten
z acht Jahre dar. Im Vergleich zur im Vorjahr aufgestellten Best-
600 ¢ marke verringert sich das Ergebnis um gut 67 %. Auch der zehn-
400 f jahrige Durchschnitt wird deutlich verfehlt. Verantwortlich hierfur
200 i ist vor allem die Tatsache, dass bislang noch kein GroRabschluss
¢ imdreistelligen Millionenbereich getatigt wurde, also dem Markt-
g °  segment, in dem Frankfurt Ublicherweise bundesweit den Ton
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ) ) ) , ) X
angibt. Zum Vergleich: Im Vorjahreszeitraum wurden alleine mit
diesen Verkdufen uber 800 Mio. € umgesetzt, mehr als im ersten
Investments nach GroRenklassen in Frankfurt Q1 Quartal 2019 insgesamt. Da Uberrascht es nicht, dass Frankfurt
in% im bundesweiten Vergleich momentan hinter Berlin, Stuttgart
100 und Munchen nur auf Platz vier rangiert.
80
. R *> MITTLERE DEALS BISLANG DOMINIEREND
60 2100 M'°'€ S Wihrend im langjahrigen Schnitt etwa rund die Halfte des Frank-
m 50-<100 Mio. € g . . ) .
m 25-<50 Mio. € 5 furter Investmentvolumens auf Verkaufe Gber 100 Mio. € entfallt,
40 = 10-<25 Mio. € £ ist diese GroBenklasse im ersten Quartal unbesetzt. Der hochste
u <10 Mio. € £ Anteil ist deshalb im Segment zwischen 50 und 100 Mio. € zu
20 £ verzeichnen, das aktuell 48 % zum Resultat beitragt und in das
5 auch absolut betrachtet mehr als doppelt so viel investiert wurde.
0 m—é Knapp 36 % steuern Objekte von 25 bis 50 Mio. € bei, deren relati-

201-8 2019 ve Bedeutung damit spirbar zugelegt hat. Die beiden kleinsten
Klassen bis 10 Mio. € (4 %) und zwischen 10 und 25 Mio. € (12 %)
bewegen sich mit ihren Anteilen in etwa auf dem durchschnittli-

Investments nach Objektart in Frankfurt Q1 chen Niveau der letzten Jahre.

in% = 2019 w2018
Buro # FAST NUR BURO-INVESTMENTS

Eine weitere Besonderheit des ersten Quartals ist darin zu sehen,
dass sich das Marktgeschehen fast ausschlief3lich auf Buroobjekte
konzentrierte. Auf sie entfielen 92,5 % des Transaktionsvolumens.

Einzelhandel

Logistik % In den Ubrigen wichtigen Assetklassen Einzelhandel, Hotel und
£ Logistik konnten dagegen bisher noch keine wirklich nennenswer-

Hotel ¢ ten Verkdufe erfasst werden. Hinter den knapp 7 %, die der Sam-

©  melgruppe Sonstige zuzuordnen sind, verbergen sich gemischt

Sonstige ; genutzte Immobilien sowie vereinzelt auch Entwicklungsgrund-

sticke. Auch diese Verteilung unterstreicht, dass das erste Quar-
tal letztendlich nur als Momentaufnahme zu interpretieren ist.
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Investments nach Lage in Frankfurt Q1 D CITY WARTET NOCH AUF DEALS

in % = 2019 m2018 Da das in Frankfurt wichtige und traditionell starke Marktseg-
ment der GrolRabschlusse sich Gberwiegend in der City abspielt,
verwundert es nicht, dass die zentralen Lagen im bisherigen Jah-
resverlauf kaum Investmentumsatz verzeichnen. In den letzten
funf Jahren lag ihre Umsatzbeteiligung dagegen durchschnittlich
bei deutlich Uber 50 %. Das Transaktionsvolumen verteilt sich
demzufolge auf die Ubrigen Standortbereiche, die alle umfanglich
am Geschehen partizipiert haben. Auf Platz eins finden sich die
Nebenlagen, die auf einen Umsatzanteil von knapp 39 % kommen.
Fast gleichauf folgen Lagen in der Peripherie mit 30,5 % sowie der
Cityrand mit gut 29 %.
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> UBER 50 % DES UMSATZES ENTFALLEN AUF FONDS

Aufgrund der guten Perspektiven sowie traditionell hohen Liquidi-

tat steht Frankfurt grundsatzlich bei nahezu allen Investoren-

gruppen auf dem Einkaufszettel. Viele dieser Anleger agieren aber

Investments nach Kaufergruppen in Frankfurt Q1 2019 nicht direkt, sondern investieren Uber unterschiedliche Fondskon-

min% struktionen. Vor diesem Hintergrund Uberrascht es auch nicht,

dass Fonds die wichtigsten Kaufergruppen darstellen und deutlich

34,1 uber die Halfte zum Ergebnis beisteuern. An erster Stelle liegen

Equity/Real Estate Funds mit einem Umsatzanteil von gut 34 %,

gefolgt von Spezialfonds, die auf knapp 19 % kommen. Den dritten

Platz teilen sich gleichauf Investment Manager und geschlossene

Fonds mit einem Anteil von jeweils 14 %. Auslandische Investoren
tragen 58 % bei, so viel wie in keiner anderen Stadt.
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Immobilienunternehmen *> RENDITEN ZUM JAHRESANFANG STABIL

Nach der starken Yield Compression der letzten Jahre, die auch
2018 noch anhielt, haben sich die Spitzenrenditen im ersten
Quartal stabil gezeigt. FUr Buroobjekte notiert die Netto-
Spitzenrendite demzufolge unverandert bei 2,95 %, womit Frank-
furt nach Berlin und Minchen der drittteverste Standort bleibt.
FUr innerstadtische Geschaftshduser in Top-Lage sind weiterhin
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Frankfurt 3,10 % anzusetzen, die in Ausnahmeféllen aber auch unterschrit-
—Biro —Geschaftshéuser —Logistik ten werden kénnen. Gleiches gilt fur Logistikimmobilien, bei de-
nen die Spitzenrenditen (wie auch in anderen groBen Logistik-

Ubrige Investoren
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7,0% Agglomerationen) bei 4,05 % liegen.
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' N 2 Auch wenn der Jahresstart sehr bescheiden ausfiel, ist in den
30% 5 nachsten Quartalen mit einer deutlichen Belebung des Marktes
2,0% E und héheren Transaktionsvolumina zu rechnen. Hierfir sprechen
10% : u. a. einige grofe Deals im hohen dreistelligen Millionenbereich,
' % die sich im Vermarktungsprozess befinden, aber auch ein tenden-
0,0% s

ziell steigendes Angebot aufgrund der stérkeren Bautatigkeit bei
gleichzeitig guten Vorvermietungsquoten. Trotzdem ist ein ver-
gleichbares Rekordergebnis wie im letzten Jahr nicht zu erwarten.
Aus heutiger Sicht ist fir 2019 von einem Investmentumsatz in
einer Groenordnung von 6 bis 8 Mrd. € auszugehen.
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