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INVESTMENTMARKT DUSSELDORF

Investitionsvolumen in Disseldorf Q1 *> MODERATER START ZUM JAHRESANFANG
in Mio.€ mEinzeldeals m Portfoliodeals Im Vergleich zum sehr starken Beginn im Jahr 2018 wurde zum
700 Jahresauftakt 2019 ein eher moderates Ergebnis auf dem Dissel-

dorfer Investmentmarkt verzeichnet. Mit einem Volumen von
etwa 390 Mio. € wird das Ergebnis des Vorjahresquartals (-42 %)
500 deutlich verfehlt. Der Rickgang lasst sich vor allem auf zwei Ent-
wicklungen zurGckfihren. Zum einen ist eine Halbierung der An-

600

400 £ zahl von Abschlissen im Vergleich zu den ersten drei Monaten
300 ¢ des Vorjahres feststellbar. Zum anderen spielen anteilig einge-
? rechnete Portfoliodeals, die im Vorjahr mit 22 % einen betrachtli-

2L s chen Anteil ausmachten, bislang kaum eine Rolle. Trotzdem ist,
100 £ aufgrund der geringen Anzahl von Abschlissen und der Dominanz
. % einer GroRtransaktion mit Uber 100 Mio. €, das durchschnittliche

i . T Volumen pro Verkaufsfall leicht auf etwa 28 Mio. € gestiegen.

Investments nach GroRenklassen in Disseldorf Q1
in % ¢ GROSSTRANSAKTION PRAGT DAS QUARTALSERGEBNIS

100 Der Jahresbeginn auf dem Disseldorfer Markt wurde mafgeblich
durch den Verkauf des BUrokomplexes Herzogterrassen, der von

80 Godewind gekauft wurde, gepragt. Mit einem Volumen von
. . 140 Mio. € steuerte dieser Deal 36 % zum Gesamtabsatz bei und
80 -zcl)?glh(;\tl)oMfoe i ist zugleich die einzige Transaktion mit einem Volumen Uber
m 25-<50 Mio. € 5 50 Mio. €. Der traditionell starke Mittelbau von Transaktionen
40 = 10-<25 Mio. € g zwischen 10 und 25 Mio. € sowie 25 und 50 Mio. € konnte seinen
= <10 Mio. € £ relativen Anteil im Vergleich zum Vorjahr auf aktuell 57 % stei-
20 Z gern. Kleinere Transaktionen unter 10 Mio. € verloren dagegen
5= mit einem Anteil von knapp 7 %, etwas an Bedeutung.
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> BURO-INVESTMENTS KLAR AN DER SPITZE

Die Dominanz der Buro-Investitionen im Disseldorfer Markt zeigt
sich auch im ersten Quartal 2019. Mit einem Anteil von 66 %,
welcher einen geringfigigen Ruckgang zum Vorjahresquartal dar-
stellt, steuern sie wieder einmal mehr zum Gesamtvolumen bei
als alle anderen Assetklassen zusammen. Ein deutlicher Anstieg
der Transaktionsaktivitdt im Vergleich zum Vorjahresquartal ist
beim Segment Hotel zu verzeichnen, das 15 % zum Gesamtum-

Investments nach Objektart in Disseldorf Q1
in % m 2019 m2018

Biro

Einzelhandel

2
Logistik 2 satz beisteuerte. Demgegeniber kann eine Halbierung des Anteils
;i von Logistik und den sonstigen Nutzungsarten beobachtet wer-
Hotel Z  den. Einzelhandels-Investments kénnen zwar auf 5 % zulegen,
% bleiben aber deutlich hinter ihren langjihrigen Durchschnitt zu-
Sonstige § ruck.
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Investments nach Lage in Disseldorf Q1 > CITY UND NEBENLAGEN GEWINNEN AN BEDEUTUNG

in % = 2019 m2018 Durch die GroRtransaktion ,Herzogterrassen” gewinnt die City im
Vergleich zum Vorjahresquartal deutlich an Bedeutung. Mit 36 %
ubertrifft sie sogar den traditionell starken Cityrand, welcher mit
31 % nur noch etwa die Halfte des Anteils aus dem Vorjahr ver-
zeichnen kann. Eine weitere Zunahme der Transaktionsaktivitat
war in den Nebenlagen zu beobachten, die auf 18 % kommen und
damit wieder auf einen im langjdhrigen Vergleich gewohnten
Niveau liegen. Gleiches gilt fur die Peripherielagen, auf die aktuell
knapp 16 % entfallen.
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*> BREITE STREUUNG UNTERSCHIEDLICHER ANLEGER

Dass der moderate Jahresstart in erster Linie dem geringen Ange-
bot und nicht einem nachlassenden Investoreninteresse geschul-
det ist, zeigt sich auch an der breiten Beteiligung unterschiedli-
cher Investoren. Insgesamt kommen vier Gruppen auf zweistellige
Umsatzanteile. Unter anderem bedingt durch den Verkauf der
Investments nach Kaufergruppen in DiUsseldorf Q1 2019 Herzogterrassen haben sich Immobilien AGS/REITS mit knapp
min% 36 % an die Spitze gesetzt, gefolgt von Projektentwicklern (21,5 %)
und offenen Fonds, die rund 15 % beisteuern. Spezialfonds, die auf
gut 12 % kommen, vervollstandigen das FUhrungsquartett. Alle
ubrigen Kdufer bewegen sich im einstelligen Bereich. GréRere
Anteile entfallen dabei u. a. noch auf Investmentmanager (8 %)
sowie Family Offices (5 %). Der mit 20 % bislang geringe Anteil
auslandischer Kaufer ist eher als Momentaufnahme zu sehen.
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Family Offi
amily Offices *> SPITZENRENDITEN WEITESTGEHEND STABIL

Nachdem die Renditen in den letzten Jahren in allen Assetklassen
deutlich nachgegeben haben, ist zum Jahresanfang Uberwiegend
eine stabile Situation zu verzeichnen. Lediglich die Netto-
Spitzenrendite fir Premium-Biroobjekte hat noch einmal leicht
um funf Basispunkte auf jetzt 3,10 % nachgegeben. Innerstadti-
sche Geschaftshauser in den hochfrequentierten Shoppingmeilen
notieren dagegen unverdndert bei 3,20 %. Gleiches gilt fur

Private Anleger

Equity/Real Estate Funds
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Dusseldorf Logistikobjekte, fur die (wie auch in allen anderen wichtigen
—Buro —Geschaftshauser —Logistik Logistik-Agglomerationen) unverandert 4,05 % anzusetzen sind.
8,0%
0% »> PERSPEKTIVEN
6.0% g Trotz des vergleichsweise verhaltenen Jahresauftakts weist der
5,0% f Dusseldorfer Investmentmarkt gute Perspektiven auf. Wichtige
4,0% z  Rahmenbedingungen, wie das Zinsniveau und die Nutzermarkte,
3.0% —— ‘% stimmen, sodass weiterhin ein starkes Interesse auf Investoren-
2 0% i seite vorhanden ist. Die weitere Entwicklung wird demzufolge
' £ nicht zuletzt vom verfogbaren Angebot abhangen. Da sich aber
L0% g einige groRere Deals in konkreter Vermarktung befinden, deutet
0,0% s

alles darauf hin, dass im Gesamtjahr ein Transaktionsvolumen
uber dem funfjahrigen Durchschnitt erzielt werden kann. Ein Um-
satz zwischen 2,5 und 3 Mrd. € erscheint durchaus realistisch.
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