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> GUT 24,4 MRD. € - NEUER REKORD BEI SINGLE DEALS

Im ersten Halbjahr wurden bundesweit Uber 24,4 Mrd. € in Ge-
werbeimmobilien investiert. Damit liegt das Ergebnis nur 6 %
unter dem Vorjahresresultat und stellt den dritthéchsten Umsatz
der letzten zwolf Jahre dar. Die Investmentmarkte trotzen einer
ganzen Reihe von potenziellen Stérfaktoren und sind weiterhin
von einer starken sowohl nationalen als auch internationalen
Nachfrage gepragt. Gerade in einer Welt mit zunehmenden 6ko-
nomischen und politischen Unsicherheiten stellen Immobilien
trotz der mittlerweile hohen Preisniveaus eine der renditestarks-
ten, am wenigsten schwankungsanfalligen und damit sichersten
Assetklassen dar. Wie stark die Nachfrage ist, wird dadurch un-
terstrichen, dass die im letzten Jahr aufgestellte Bestmarke mit
Single Deals noch einmal Obertroffen wurde. Insgesamt wurden
gut 20,1 Mrd. € in Einzelobjekte investiert, deren Anteil sich damit
auf rund 82 % beldauft. Der Portfolioumsatz fallt dagegen mit
4,3 Mrd. € rund 29 % niedriger aus als im Vorjahr.

*> AUCH A-STANDORTE MIT SEHR GUTEM ERGEBNIS

Auch wenn die A-Standorte (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Ham-
burg, Kéln, Minchen, Stuttgart) den Vorjahresrekord um 13 %
verfehlen, bedeuten 13,8 Mrd. € immer noch das zweitbeste Volu-
men seit 10 Jahren. In Berlin wurde mit gut 5,2 Mrd. € ein neuer
Fabelrekord aufgestellt. Auf dem zweiten Platz folgt Frankfurt mit
gut 2,3 Mrd. € Da die Bankenmetropole letztes Jahr von vielen
Groldeals profitierte, liegt das Ergebnis rund ein Drittel niedriger.
Anhnlich stellt sich die Situation in Minchen dar, wo 2,2 Mrd. €
erzielt wurden, was deutschlandweit Rang drei entspricht. Das
zweitbeste Ergebnis aller Zeiten verzeichnet Dusseldorf mit
knapp 1,2 Mrd. €. Den starksten Rickgang weist Hamburg auf, wo
gut 1,1 Mrd. € fast eine Halbierung bedeuten. In Stuttgart konnte
mit 977 Mio. € (+13 %) ein neues Allzeithoch erzielt werden, und
auch Kéln konnte um 11 % auf 781 Mio. € zulegen.

> BUROS MIIT ABSTAND AM BELIEBTESTEN

Auf Platz 1 finden sich Burohauser, auf die gut 11,5 Mrd. € entfal-
len, womit sie fast die Halfte des Umsatzes stellen. Nur ein gerin-
ger Anteil (230 Mio. €) hiervon entfallt auf Paketverkdufe. Dieser
Wert wird sich aufgrund einiger grof3er Transaktionen aber weiter
erhéhen. Auf Rang 2 liegen Einzelhandelsobjekte mit 5,4 Mrd. €
(22 %), wobei die vollstandige Ubernahme von Galeria Karstadt
Kaufhof Uberproportional zu Buche schlagt. Vervollstandigt wird
das Fohrungstrio von Logistikanlagen, die fur 2,67 Mrd. € (11 %)
verantwortlich sind. Ahnlich wie der Einzelhandel weisen sie ei-
nen vergleichsweise hohen Portfolioanteil auf. Hotels steuern fast
7 % (1,63 Mrd. €) bei und haben sich damit auf dem deutlich ho-
heren Niveau der letzten Jahre stabilisiert. 1
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Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2019 ) ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN LEICHT GESTIEGEN

min% Der Anteil auslandischer Kaufer ist zwar etwas gestiegen, liegt im
langjahrigen Vergleich mit knapp 39 % aber immer noch auf ei-
nem relativ niedrigen Niveau. Absolut betrachtet haben sie mit
rund 9,4 Mrd. € aber rund ein Viertel mehr investiert als im lang-
jahrigen Schnitt. Dies kann als Indiz dafur gewertet werden, dass
ihr Interesse ungebrochen hoch ist, sobald passendes Produkt am
Markt ist. Am aktivsten waren Europaer, die knapp ein Viertel
beistevern, gefolgt von nordamerikanischen Investoren, die auf
gut 8 % kommen. Investoren aus Asien (3 %) und dem Nahen Os-
ten (2 %) bleiben hinter ihren Vorjahresergebnissen zurick.
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> LOGISTIK-RENDITEN GEBEN NOCH EINMAL SPURBAR NACH

Im zweiten Quartal haben sich die Spitzenrenditen fir BUros
Uberwiegend stabil gezeigt. Nur in Hamburg ist die Rendite um
10 Basispunkte auf 2,95 % gefallen und liegt damit jetzt auf dem
gleichen Niveau wie in Frankfurt. Teuerster Standort bleibt Berlin

Investments nach Herkunft des Kapitals 1. Halbjahr 2019 mit einer Netto-Anfangsrendite von 2,70 % vor Minchen mit 2,80
in % %. AuBerhalb der vier absoluten Top-Standorte, also in Kéln, Dis-
2202 seldorf und Stuttgart, notieren sie weiterhin bei 3,10 %. Auch bei

Highstreet-Objekten sind keine Veranderungen zu beobachten. In
Berlin und Minchen liegen sie bei 2,80 %, in Hamburg bei 3,00 %,
Frankfurt bei 3,10 % sowie in Dusseldorf, Kéln und Stuttgart je-
weils bei 3,20 %. Nachgegeben haben dagegen die Spitzenrendi-
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Nordzmerika = ten fir Logistikobjekte, die in den groRen Hubs mittlerweile bei
= Asien 2 390 % notieren. Shoppingcenter (4,10 %), Fachmarktzentren
Nahost 2 (4,30 %) und einzelne Fachmarkte (5,30 %) zeigen sich unveran-
m Sonstige Z
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Auch fir das zweite Halbjahr ist von einer starken Nachfrage und
einer dynamischen Entwicklung der Investmentmarkte auszuge-
hen, die durch unterschiedliche Faktoren positiv beeinflusst wer-
den. Einerseits ist dies das noch langer sehr ginstige Finanzie-
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) rungsumfeld bei gleichzeitig begrenzten alternativen Anlagemog-
—Biro* — Geschaftshauser* Logistik* lichkeiten mit vergleichbaren Renditeaussichten. Andererseits
—Shopping Center — Fachmérkte Fachmarktzentren aber auch der anhaltende Rickenwind seitens der Nutzermarkte.
8% Im ersten Halbjahr stieg der Buroflichenumsatz auf eine neue
% Bestmarke, und gleichzeitig zogen die Mieten auf breiter Front an.
— Aus Investorensicht sind Immobilieninvestments damit weiterhin
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sehr attraktiv und auch die relativ hohen Preise gerechtfertigt.
Daruber hinaus ist zu bericksichtigen, dass der bislang noch rela-
tiv verhaltende Portfolioumsatz im zweiten Halbjahr spirbar an-
ziehen wird, da sich eine Reihe grovolumiger Pakete im Markt
befinden. Zusammen mit einem unvermindert lebhaften Transak-
tionsgeschehen mit Einzelobjekten ist damit auch fur das Ge-
samtjahr von einem sehr hohen Investmentumsatz auszugehen,
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q2 der die 50-Mrd.-€-Schwelle deutlich Ubertreffen sollte. Vor die-
2019 sem Hintergrund ist auch nicht auszuschlieRen, dass die Renditen
" @ A-Standorte im Einzelfall noch einmal leicht nachgeben kénnten.
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