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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen in Berlin 1. Halbjahr »> DIE ERFOLGSSTORY GEHT WEITER

in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Berliner Investmentmarkt bleibt auf Erfolgskurs und steht bei
Investoren weiter hoch im Kurs. Mit 5,24 Mrd. € Ubertrifft das

5000 Volumen den bisherigen Rekord aus dem Vorjahr um stolze 67 %
und setzt eine neue Bestmarke. Noch nie wurde in den ersten

4,000 sechs Monaten in einer deutschen Stadt ein vergleichbarer Um-

satz registriert. Von den bundesweit gut 24,4 Mrd. € wurde damit

3.000 ; in etwa jeder funfte Euro in Berliner Immobilien angelegt. Damit
= sichert sich die Hauptstadt im Vergleich der groRen Investment-
2.000 ‘:% standorte den ersten Platz mit weitem Abstand vor Frankfurt und
2 Mdinchen, wo mit 2,34 bzw. 2,16 Mrd. € noch nicht einmal halb so
1.000 2 viel investiert wurde. Gleich 16 Transaktionen im dreistelligen
. %;; Millionenbereich haben das Ergebnis befeuert, darunter die von
°  BNP Paribas Real Estate vermittelten Objekte Pressehaus am
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019 Alex, die Biro- und Geschaftsimmobilie Zoom und das Carré See-
stralle. Ebenfalls aullergewohnlich, allerdings auBergewoéhnlich
Investments nach GréBenklassen in Berlin 1. Halbjahr gering, ist der Beitrag von Objekten aus Portfolios: Dieser belauft
in% sich auf gerade einmal 4 %. Das herausragende Resultat fullt
100 demnach nahezu ausschlief3lich auf einzelnen Verkaufen.
80 3
*> MEHR GROSSABSCHLUSSE
60 2100 Mio. € Die auBerordentliche Ballung von GroRabschlissen spiegelt sich
= 50-<100 Mio. € . . ) :
25250 Mio. € auch in der Verteilung der Investments nach GréRenklassen wi-
40 m 10-<25 Mio. € der. In der groften Kategorie Gber 100 Mio. € hat sich das Volu-

men mehr als verdoppelt, sodass auf dieses nun knapp 62 % des
Ergebnisses entfallen. Ebenfalls mehr als eine Verdopplung ist bei

m <10 Mio. € n
20 ——
Objekten zwischen 25 und 50 Mio. € zu verzeichnen, die aktuell
) J gut 11 % beisteuern. Im Segment von 50-100 Mio. € wurde dage-

2018 2019 gen sogar etwas weniger Volumen erfasst, sodass diese GroRen-
klasse anteilig nur noch auf 19 % kommt.

|
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Investments nach Objektart in Berlin 1. Halbjahr

n% 2019 m 2018 > HOHER ANTEIL VON BURO-INVESTMENTS

Etwa 3,55 Mrd. € - rund zwei Drittel des Gesamtvolumens -
entfallen auf BUros, was fur den Berliner Markt ein ungewohnt
hoher Wert ist. Wesentlicher Treiber dieser Entwicklung ist die
aullerordentlich gute Performance des Birovermietungsmarkts,
die diese Assetklasse nicht nur fir Investoren extrem interessant
macht, sondern auch auf der Angebotsseite fur neue, attraktive
Investmentchancen sorgt. Einzelhandelsimmobilien schneiden
mit knapp 680 Mio. € u. a. aufgrund des Geschéaftshauses Zoom
ebenfalls Uberdurchschnittlich ab, kommen aber im Vergleich
zum Vorjahr mit 13 % auf einen etwas geringeren Anteil. Wahrend
Logistik- und Hotel-Investments mit jeweils 3 % nur geringfigig
beteiligt waren, leistet die Kategorie Sonstige mit 13 % erneut
einen erheblichen Beitrag. Im Wesentlichen verbergen sich dahin-
ter Grundsticksverkaufe.

Biro 67.7
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Investments nach Lagen in Berlin 1. Halbjahr *> GEKAUFT WIRD, WO DAS ANGEBOT IST

in % m 2019 m2018 Wie die Vermietungsmarkte ist auch der Investmentmarkt Uber
das gesamte Marktgebiet breit aufgestellt. Wahrend in anderen
Stadten die zentralen Lagen oft fir das Gros des Investmentum-
satzes sorgen, ist diese Fokussierung in Berlin nicht zu beobach-
ten. Zum Halbjahr liegt der Cityrand mit gut 46 % in Fihrung, was
nicht verwundert, da die Immabilien bei 8 der 16 Verkaufe Uber
100 Mio. € in diesen Lagen lokalisiert sind. Vor dem Hintergrund,
dass Berlin aufgrund der Vielzahl gut funktionierender Stadtteile
und Buroteilmarkte auch auBerhalb des CBDs interessante Anla-
gemaglichkeiten bietet, wird in der Hauptstadt also dort gekauft,
wo sich das Angebot befindet.
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) DREI KAUFERGRUPPEN BESONDERS STARK

Auch hinsichtlich der Kauferschicht ist Berlin extrem breit aufge-

stellt. Zwar setzen sich Spezialfonds (27 %), Equity/Real Estate

Funds (22 %) und Investment/Asset Manager (18 %) als Fihrungs-
Investments nach Kaufergruppen in Berlin 1. Halbjahr 2019 trio ab, tatsachlich versteckt sich aber auch hinter diesen Inves-
min% toren noch ein breites Spektrum verschiedenster Anleger. Anteile
zwischen 5,5 und 4,7 % steuern dariber hinaus Projektentwickler,
Spezialfonds 26,8 Pensionskassen, Versicherungen und Immobilienunternehmen
I 220 bei. Die Beteiligung auslandischer Investoren ist dabei wie in den
] Vorjahren im bundesweiten Vergleich erneut Uberdurchschnitt-
Investment/Asset Manager 182 lich: Rund 48 % entfallen in Berlin auf diese Gruppe, bundesweit
kommen sie nur auf gut 38 %. Ein GroBteil entstammt mit rund
1,43 Mrd. € dem nordamerikanischen Raum, weitere 1,03 Mrd. €
kommen aus dem europdischen Ausland.
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*> LOGISTIKRENDITEN WEITER SINKEND

In den vergangenen Quartalen hat sich die Yield Compression der
letzten Jahre verlangsamt. Bereits seit Ende 2018 liegt die
Netto-Spitzenrendite fur Buroobjekte stabil bei 2,70 %. Geschafts-
hauser in den besten Highstreet-Lagen haben dagegen im ersten
Quartal noch einmal leicht, um 10 Basispunkte, auf 2,80 % nach-
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Berlin gegeben. Lediglich bei den Netto-Spitzenrenditen fir Logistikob-
—Biro —Geschaftshauser — Logistik jekte war im Vorjahresvergleich noch eine recht deutliche Com-

pression um 50 Basispunkte auf 3,90 % zu verzeichnen.

Ubrige Investoren 12,7
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8%
7%
6% »> PERSPEKTIVEN

5% Die Hauptstadt steht in den Startlochern fir ein hervorragendes
4% zweites Halbjahr. Die Zwischenbilanz bestatigt deutlich, dass im
3% \ Vorjahr die Angebotsseite das groBte Umsatzhindernis war. Nach-
S dem der Berliner Investmentmarkt 2018 noch Frankfurt den Vor-
tritt gelassen hat, sieht derzeit alles nach einem neuen Umsatz-
rekord fur Berlin aus. Dabei kann sogar nicht ausgeschlossen
werden, dass die im Vorjahr erstmals von der Bankenmetropole
gerissene 10-Mrd.-€-Marke dieses Jahr in der Hauptstadt erneut
uberschritten werden kann.
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