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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen in Berlin Q1 > DIE HAUPTSTADT IST NICHT ZU BREMSEN

inMio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem Transaktionsvolumen von 2,63 Mrd. € wurde nicht nur
2750 das bereits sehr gute Vorjahresergebnis mehr als verdoppelt,
2500 sondern auch eine neue Bestmarke aufgestellt. Die Hauptstadt
2250 steht sowohl bei deutschen als auch bei internationalen Investo-
2.000 ren nach wie vor ganz oben auf der Einkaufsliste. Sobald ein aus-
1.750 reichendes Angebot an attraktiven Immobilien am Markt ist, wird

1.500 f dieses absorbiert. Da verwundert es nicht, dass sich Berlin mit
1.250 = weitem Abstand an die Spitze aller groBen deutschen Investment-
1.000 :% standorte gesetzt hat. Bemerkenswert ist vor allem, dass dieses
750 ¢ Top-Resultat nahezu ausschlieBlich auf Einzeldeals zurickzufih-
500 2 ren ist, die fur 96 % des Umsatzes verantwortlich sind. Anteilig
258 § eingerechnete Portfoliotransaktionen kommen nicht einmal auf
T GG AR A0iE i e 0 e ohie i ° 100 Mio. € und spl.elen blslang.kaum. eine RolLe..Berelts. im ersten
Quartal konnten sieben Abschlusse im dreistelligen Millionenbe-
reich vermeldet werden, so viel wie in keiner anderen Stadt. Zu
Investments nach GréRenklassen in Berlin Q1 den wichtigsten Deals zdhlen der Verkauf der Oberbaumcity, des
in% Pressehauses am Alexanderplatz sowie die von BNP Paribas Real
100 Estate vermittelten Transaktionen des Spreeturms sowie des
Zoom. Gerade der Verkauf des Geschaftshauses Zoom unter-
80 streicht, dass Top-Retail-Objekte mit dem richtigen Konzept und
in der richtigen Lage weiterhin auf grolRes Anlegerinteresse sto-
5 >100 Mio. € 2 Ren.
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0 H ST m ¢ ) GROSSABSCHLUSSE MIT UBERPROPORTIONALEM ANTEIL
20 ' f Aufgrund der Vielzahl grolRer Verkdufe kommt die GroRenklasse
£ Uber 100 Mio. € auf einen fur Berlin ungewdhnlich hohen Anteil
J m—% von Uber 59 % und ist damit ein wichtiger Treiber fur den neuen

2017 2018 Rekordumsatz. Aber auch in den meisten anderen Klassen konnte
das Transaktionsvolumen absolut betrachtet spirbar gesteigert
werden, wodurch das insgesamt sehr lebhafte Marktgeschehen
unterstrichen wird. Uber 10 % des Resultats wird beispielweise
durch kleinere Deals bis 25 Mio. € generiert.

Investments nach Objektart in Berlin Q1
in % 2019 w2018

Biro
»> BUROANTEIL AUF BISHER HOCHSTEM NIVEAU

Am meisten investiert wurde in BUroobjekte, die gut 71 % zum
Gesamtumsatz beitragen, was fur Berlin einen absoluten Rekord-

Einzelhandel

Logistik % wert darstellt. Anteile in dieser GroRenordnung erzielen in der
£ Regel nur Frankfurt und teilweise MiUnchen. Aber auch hier zeigt

Hotel ¢ sich, dass die Anleger bei entsprechendem Angebot eine hohe

< Kaufbereitschaft aufweisen. Auf Platz zwei liegen Einzelhandels-

Sonstige ; immobilien, die gut 18 % beisteuern, worin sich auch der Verkauf

des Zoom widerspiegelt. Logistikobjekte kommen auf einen Anteil
von knapp 5 %. Anders als in den Vorjahren konnten bislang kaum
nennenswerte Hoteldeals erfasst werden, da kein entsprechendes
Produkt am Markt war.
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Investments nach Lagen in Berlin Q1 > ZENTRALE LAGEN IM FOKUS DER INVESTOREN

in % = 2019 m2018 Nachdem im letzten Jahr die Nebenlagen den hochsten Umsatz-
anteil aufwiesen, haben sich in den ersten drei Monaten des lau-
fenden Jahres wieder die zentralen Standorte durchgesetzt, wofur
nicht zuletzt ein groReres Angebot verantwortlich ist. Mit 38 %
hat sich der Cityrand an die Spitze der Lagen gesetzt. Aber auch
in der Topcity (28 %) und den Citylagen (18 %) wurde umfangreich
investiert. Damit entfallen insgesamt rund 84 % des Umsatzvolu-
mens auf die klassischen und von den Nutzern praferierten Biro-
marktzonen. Die Nebenlagen liegen mit 16 % dagegen wieder auf
einem fUr sie gewohnten Niveau.
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*> FONDS AM AKTIVSTEN

Grundsatzlich zeigen alle Investorengruppen ein grofles Interesse

an Berlin und wollen an den positiven Zukunftsaussichten der

Hauptstadt partizipieren. Viele dieser Anleger agieren jedoch

nicht direkt, sondern investieren Uber Fonds, an denen sie sich
Investments nach Kaufergruppen in Berlin Q1 2019 beteiligen. Vor diesem Hintergrund verwundert es auch nicht,
min% dass unterschiedliche Fondskonstruktionen die wichtigsten Kau-
fergruppen darstellen. An erster Stelle liegen Spezialfonds mit
einem Umsatzanteil von 27,5 %, knapp vor Equity/Real Estate
Funds, die 26 % beisteuern. Aufs Podium geschafft haben es au-
RBerdem noch Investment Manager, deren Anteil sich auf 17 %
belduft. Mit Ausnahme der Pensionskassen (gut 10 %) bewegen
sich alle Obrigen Anlegertypen bereits im einstelligen Bereich,
wobei der relativ hohe Anteil privater Kaufer (9 %) besonders her-
vorzuheben ist. Die Beteiligung auslandischer Investoren liegt bei
fast 44 % und damit leicht unter dem langjahrigen Schnitt.
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> RENDITEN UBERWIEGEND STABIL

Nach der deutlichen Yield Compression der letzten Jahre haben
sich die Spitzenrenditen in den meisten Assetklassen zum Jahres-
anfang stabil gezeigt. Lediglich im Highstreet-Segment war noch
einmal ein Rickgang um 10 Basispunkte auf jetzt 2,80 % zu be-

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Berlin obachten. Die Netto-Spitzenrendite fir Birohduser liegt dagegen
—Buro —Geschaftshduser —Logistik unverandert bei 2,70 %, womit Berlin weiterhin der teuerste deut-

3. 0% sche Standort ist. Fir Premium-Logistikobjekte sind, wie in den

' anderen wichtigen Logistik-Agglomerationen auch, nach wie vor

7.0% 4,05 % anzusetzen.
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4.0% ; *> PERSPEKTIVEN

3.0% \ ‘% Der gute Jahresauftakt deutet auf ein auch im Gesamtjahr sehr

2 0% I E hohes Transaktionsvolumen hin. HierfUr spricht auch, dass sich

' £ eine Vielzahl groRer Objekte in der konkreten Vermarktung befin-

L0% % den. Welches Investmentvolumen letztendlich erreicht werden

0,0% s

kann, hangt vor allem auch vom Angebot in den nachsten Quarta-
len ab. Aus heutiger Sicht spricht aber alles dafur, dass ein Um-
satz spurbar Uber dem funfjahrigen Durchschnitt realistisch und
ein erneutes Ubertreffen der 7-Mrd.-€-Marke zu erwarten ist.
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