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HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Hotel-Investments in Deutschland Q1 *> JAHRESAUFTAKT AUF VORJAHRESNIVEAU
in Mio. € m Einzeldeals  m Portfoliodeals Mit einem Investmentumsatz von 617 Mio. € startet der Hotel-
1200 Investmentmarkt abermals stark in das Jahr. Im Vergleich zum
langjdhrigen Schnitt ist das Ergebnis damit erneut als Uberdurch-
1.000 schnittlich einzuordnen (+13 %). Im Gegensatz zum ersten Quar-
tal 2018 generiert sich das Volumen jedoch ausschlielich aus
S = einzelnen Transaktionen; Portfolioverkaufe konnten dagegen noch
£ nicht registriert werden. Auch fehlen bisher noch die im Vorjahr
600 7 P , . . .
z  starken Verkdufe im dreistelligen Millionenbereich. Umso erfreu-
400 f licher ist das aktuelle Resultat also zu bewerten. Das durch-
g schnittliche Volumen pro Verkaufsfall liegt mit knapp 24 Mio. €
200 £ trotzdem leicht Uber dem Vorjahreswert (+8 %). Zu verdanken ist
. % das auBerordentlich gute Ergebnis in erster Linie dem regen
R I T Marktg?schehen in de.n mltte"lgroBen GroRenklassen. Zu den bIS.-
lang groRten Transaktionen zahlen der Verkauf des Bonner Marri-
ott World Conference Hotel, das sich Art-Invest gesichert hat, und
Hotel-Investments nach Kaufergruppen Q1 das The Westin Bellevue Dresden, welches an das am Singapore
in% Exchange notierte Unternehmen First Sponsor Group ging.
Spezialfonds 48,0
T AU 2 e *> RUND DIE HALFTE ENTFALLT AUF SPEZIALFONDS
Investment/Asset Manager _In den ersten drei Monaten des Jahres wurde der Hotel-
Offene Fonds § Investmentmarkt in ungewodhnlich starkem Male von Spezial-
= fonds dominiert. Sie zeichnen fir einige der grolten, aber auch
IeLEEERAEIS £ mit Abstand fur die meisten Transaktionen verantwortlich und
Gemeinnitzige Institutionen/Stiftungen £ stellen damit rund 48 % des Ergebnisses. Mit Anteilen zwischen 9
versi 5 und 10 % liegen Immobilienunternehmen, Investment/Asset Ma-
ersicherungen “ ) o
) £ nager sowie offene Fonds allesamt sehr nah beieinander. Auch
Ubrige Investoren ¢ Immobilien AGS/REITs kommen mit knapp 8 % auf einen &hnlichen
Anteil. Vervollstandigt wird das Ranking von gemeinnitzigen In-
stitutionen/Stiftungen (5 %) sowie Versicherungen (4 %). Die in
. A diesem Segment traditionell recht starken Eigennutzer sind dage-
Anteil auslandischer Investoren ; T .
o e , ) ' gen im ersten Quartal noch nicht in nennenswertem Umfang in
nMio.€  mmAuslandische Investments - —Anteil Auslander n% Erscheinung getreten. Nichtsdestotrotz zeigt die Vielzahl der be-
3.000 75 teiligten Investorentypen bereits zum Jahresanfang das breite
Spektrum unterschiedlichster Investorentypen, die nach Anla-
2400 A\ 60 gechancen in dieser Assetklasse Aussicht halten.
1800 45
jé ) IN- UND AUSLANDISCHE INVESTOREN AUSGEWOGEN
1.200 30% Mit einem Auslanderanteil von rund 53 % bleibt das Verhaltnis
£ in- und auslandischer Anleger ausgewogen. Im Vergleich zum
600 15 2 . o .
g gewerblichen Investmentmarkt (36 %) ist die Beteiligung aus dem
0 0 £ Ausland in diesem Segment damit nach wie vor etwas hoher.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1 Bisher war das Engagement von européischen, asiatischen und
2019 nordamerikanischen Investoren sowie von Anlegern aus dem Na-

hen Osten recht ausgeglichen.
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) 44 % WENIGER UMSATZ IN DEN BEDEUTENDEN STADTEN

Zwar befindet sich das Hotel-Investmentvolumen insgesamt auf
Vorjahresniveau, die Verteilung auf das Bundesgebiet weicht
jedoch erheblich vom ersten Quartal 2018 ab. In den bedeutenden
Markten (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Leipzig,
Muinchen und Stuttgart) summieren sich Hotel-Investments auf
knapp 202 Mio. € was einem RUckgang um rund 44 % gleich-
kommt. Verantwortlich hierfur ist allerdings nicht ein ricklaufiges
Investoreninteresse, sondern wie auch in anderen Assetklassen
ein nicht ausreichendes Angebot, insbesondere im grofvolumigen
Segment. Umso erfreulicher ist es, dass das Anlagevolumen
aullerhalb dieser Standorte um stolze 62 % zugelegt hat. Dement-
sprechend fokussiert sich die Nachfrage nicht nur auf die
A-Standorte, auch B- oder C-Stadte mit hohem Aufkommen von
Geschéaftsreisenden sowie Touristen sind fur Hotel-Investoren von
Interesse. Innerhalb der bedeutenden Stddte hat sich das Ranking
ebenfalls erheblich verschoben. Auf dem ersten Platz findet sich
aktuell Hamburg mit rund 75 Mio. € vor Dusseldorf (58 Mio. €),
Stuttgart (31 Mio. €), Kéln (26 Mio. €) und Berlin (12 Mio. €). In
Frankfurt, Leipzig und Monchen konnten zu Jahresbeginn sogar
noch keine nennenswerten Verkaufe erfasst werden.

) VERKAUFE IM ZWEISTELLIGEN MIO.-€-BEREICH STARK

Auch die Verteilung des Volumens auf die verschiedenen Gréfien-
klassen hat nur wenig Ahnlichkeit mit der aus dem Vorjahr. Noch
kein Abschluss Uber 100 Mio. € - was in Teilen auch dem noch
nicht besetzten Portfoliosegment geschuldet sein mag - und ein
aullerordentlich starkes Segment zwischen 25 und 50 Mio. €, das
allein knapp die Halfte des Hotelvolumens (rund 46 %) generiert
hat, fallen als erstes ins Auge. Erneut stark beteiligt, wenn auch
mit rund einem Viertel etwas weniger als im Vorjahr, sind
Verkaufe zwischen 10 und 25 Mio. € (-6 Prozentpunkte), wohin-
gegen grolere Transaktionen zwischen 50 und 100 Mio. € ihren
Anteil um mehr als 10 Prozentpunkte auf 23 % ausbauen konnten.
Kleinere Hotels unter 10 Mio. € steuern darUber hinaus gut 6 %
zum Resultat bei.

*> PERSPEKTIVEN

In vielen Aspekten mogen die Zahlen zum Jahresauftakt eine
Momentaufnahme sein, eins sollte sich jedoch auch im weiteren
Jahresverlauf nicht andern: die hohe Nachfrage nach Hotelimmo-
bilien. Dabei durfte sich in den nachsten Monaten vor allem auch
das bisher noch unterreprasentierte Portfoliosegment beleben.
Dass auch auRerhalb der groRen Standorte eine vergleichsweise
rege Bautdtigkeit herrscht, dirfte der Angebotsseite in den kom-
menden Monaten weiter in die Hande spielen. Es ist daher nicht
ausgeschlossen, dass zum Jahresende 2019 erneut die 4-Mrd.-€-
Marke Uberschritten werden kann.
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