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HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Hotel-Investments in Deutschland > HOTEL-INVESTMENTUMSATZ NIMMT DIE 4-MRD.-€-HURDE
m Einzeldealsin Mio. €  m Portfoliodeals in Mio. € Mit einem Investmentvolumen von Uber 4 Mrd. € Uberschreiten
6.000 Hotel-Investments zum vierten Mal in Folge die 4-Mrd.-€-Hirde.
GegenUber dem Vorjahr bleibt das Ergebnis knapp 4 % zurick,
5.000 dies ist jedoch nicht auf einen etwaigen Rickgang der Nachfrage,
g sondern vielmehr auf das begrenzte Angebot, speziell im Core-
< £ und Core-Plus-Segment, zurickzufihren. Insgesamt wurden rund
& 130 Transaktionen gezahlt und damit etwas mehr als im Vorjahr.

3.000 7 o . .

z  Das durchschnittliche Volumen je Verkaufsfall liegt dementspre-
2000 f chend mit rund 31 Mio. € gut 8 % unter dem Vorjahresniveau. Bei
5 einzelnen Hotelverkdufen zeichnet sich allerdings ein etwas
1.000 £ anderes Bild: Hier konnte mit rund 3,2 Mrd. € sogar ein neuer
. % Umsatzrekord vermeldet werden. Seit 2010 verzeichnet dieses
B R ey R Segmentlkontlrjwertlch Wachstumgraten, wozu 2018, auch eine
ganze Reihe groRerer Hoteldeals mit mehr als 100 Mio. € beige-
tragen hat. Hierzu zahlen das Hotel Bristol in Berlin, das Maritim
Hotel-Investments nach Kaufergruppen 2018 Hotel am Heumarkt in Kéln oder auch das Leonardo Royal Hotel
in% Munchen. Bei den Portfolios blieb der Umsatz dagegen mit rund

820 Mio. € fast ein Viertel unter dem Vorjahreswert. Gerade hier

Spezialfonds N
e fehlte es an groReren Paketen.

Corporates

Investment/Asset Manager
D VIELZAHL VON INVESTOREN AKTIV

Erneut beweisen sich Hotels als eine Assetklasse, die groRen
Anklang bei unterschiedlichsten Investorentypen findet. Wie im
Vorjahr wird das Ranking der groten Kaufer von Spezialfonds
angefuhrt (19 %), gefolgt von Corporates, die in diesem Segment
regelmalig stark vertreten sind und rund 15 % beisteuern. Dabei
unterzeichneten sie mit Abstand die meisten Vertrage. Das Ren-
nen um den dritten Rang gewinnen Asset/Investment Manager
mit knapp 12 % hauchdinn vor Immobilien AGs/REITs und Equity/
Real Estate Funds (beide rund 11 %). Letztere sicherten sich vor-
wiegend grolere Objekte im hohen zwei- bis dreistelligen Millio-
nenbereich. Projektentwickler haben vorwiegend bei Hotels mit
3.000 90 Entwicklungspotenzial zugegriffen und kommen damit auf einen
Umsatzanteil von knapp 7 %. Einen Beitrag von mehr als 5 %
steverten darUber hinaus noch Versicherungen bei (6 %).

Immobilien AGS/REITs
Equity/Real Estate Funds
Projektentwickler

Versicherungen

Ubrige Investoren
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Anteil auslandischer Investoren
in Mio. € mmAuslandische Investments — —Anteil Auslander in%
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® ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN STABIL

Wie im Vorjahr halten sich in- und auslandische Investoren in
etwa die Waage. Der Anteil auslandischer Kaufer liegt bei rund
48 % und damit rund 7 Prozentpunkte hoher als im gesamten
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>0 o Gewerbeinvestmentmarkt. Fir den Hotel-Investmentmarkt ist das
0 0 jedoch eher ein niedriges Niveau. Ursdchlich hierfir ist auch der
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 geringe Umsatz mit Portfolios und damit in dem Segment, in dem
auslandische Investoren traditionell deutlich starker vertreten

sind.
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Hotel-Investments in bedeutenden Markten
inMio.€ w2017 m=2018
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Berlin  DUssel- Frank- Hamburg Koln  Leipzig Minchen Stutt-

dorf furt gart

Hotel-Investments nach GroBenklassen
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Hotelperformance in bedeutenden Méarkten Jan.-Nov. 2018
in€ mZimmerrate mRevPAR —Zimmerbelegung in %
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) UNTERSCHIEDLICHE ENTWICKLUNG IN DEN STADTEN

Der Hotel-Investmentumsatz hat sich an den acht groen Stand-
orten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Leipzig, Min-
chen und Stuttgart) im Vorjahresvergleich recht unterschiedlich
entwickelt. In der Summe wurden Hotels mit einem Volumen von
rund 2,8 Mrd. € verkauft, womit mehr als zwei Drittel des bun-
desweiten Ergebnisses auf die bedeutenden Markte entfallen. Das
herausragende Vorjahresergebnis wurde zwar um rund 11 % ver-
passt, vor dem Hintergrund der Rekordumsatze in Minchen und
Berlin im Jahr 2017 ist der Rickgang jedoch nicht verwunderlich.
Im Jahr 2018 liegen die Hotel-Investmentvolumen in Frankfurt
(572 Mio. €), Minchen (541 Mio. €) und Berlin (521 Mio. €) sehr
nah beieinander. Tatsachlich wechselten in Frankfurt allerdings
mit Abstand die meisten Hotels den Eigentimer, wahrend das
Ergebnis der Hauptstadt auch auf Grofitransaktionen wie dem
Verkauf des Hiltons Berlin, das allein fast 300 Mio. € beisteuverte,
fult. Ein deutlich Oberdurchschnittliches Ergebnis — wenn auch
im Vorjahresvergleich rocklaufig — erzielt Hamburg mit
369 Mio. € Auf den weiteren Rangen folgen Kéln (324 Mio. €),
Stuttgart (213 Mio. €) und Disseldorf (193 Mio. €), die ihre Vor-
jahreswerte allesamt steigern konnten. Leipzig erreicht mit
74 Mio. € ein Ergebnis leicht Gber dem langjahrigen Mittel.

) BREITE STREUUNG UBER GROSSENKLASSEN

Auch wenn das Portfoliosegment relativ schwach besetzt ist,
tragen Transaktionen ab 100 Mio. € mit 31 % am meisten zum
Ergebnis bei, was auf die hohe Anzahl groRvolumiger Einzelver-
kaufe zurickzufuhren ist: Insgesamt fallen sechs Hotels in diese
Kategorie. Aber auch die néachste Klasse zwischen 50 und
100 Mio. € ist mit 28 % stark vertreten. Im Gegensatz dazu steht
allerdings der ebenfalls hohe Beitrag kleinerer Transaktionen
zwischen 10 und 25 Mio. €, die mit 22 % umfangreich beteiligt
sind. Weitere 14 % steuern Verkaufe zwischen 25 und 50 Mio. €
bei, knapp 5 % entfallen auf Objekte unter 10 Mio. €.

»> PERSPEKTIVEN

Hotel-Investments sind auf breiter Front gefragt, seien es Neu-
bauten, Bestandsobjekte oder Hotels mit Optimierungsbedarf.
Auch hinsichtlich der Standortwahl kann zumindest in den gro-
Ben Markten keine ausgepragte Préaferenz konstatiert werden:
Wenn attraktive Objekte auf den Markt kommen, finden sie in
aller Regel auch ihre Kaufer. Gerade im Portfoliosegment war
das Angebot zuletzt jedoch eher rucklaufig, was noch hohere Er-
gebnisse verhinderte. Aufgrund der stimmigen Rahmenbedingun-
gen kann somit zwar auch fir 2019 mit einem lebhaften Marktge-
schehen gerechnet werden, inwieweit sich das Investmentvolu-
men wieder der 4-Mrd.-€-Marke nahern wird, hangt aber nicht
zuletzt von groReren Abschlissen speziell im Portfoliosegment
ab.
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