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Durch die Rolle als regionales Versorgungszentrum fur das landli-
che Umland zahlt Wirzburg zu einem der attraktivsten Einzelhan-
delsstandorte Deutschlands. So erreicht die Stadt durch das groRe
Einzugsgebiet einen Umsatzindex von 201,4, den héchsten aller
von BNP Paribas Real Estate untersuchten Standorte. Folglich liegt
auch die Zentralitatskennziffer mit 1,96 auf einem ausgesprochen
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hohen Niveau. Dabei ist es nicht nur die Basis aus lokalen Konsu-
menten, die zu diesen bemerkenswerten Zahlen beitragt. Auch der
Tourismus spielt in Wirzburg eine immer starkere Rolle. So stieg
die Zahl der Ubernachtungen von 2012 bis 2018 um 25 % auf
knapp 966.000 an. Im Verhaltnis zur Einwohnerzahl betrachtet,
entspricht dies einer Top-10-Platzierung im Standortvergleich.

Aktuelle Keyfacts

-

Passantenfrequenz/h

Konsumlage

Marktplatz @

Alte Mainbricke %
Wohrl

9 © o

Zéhltag: 15.06.2019

Juliusspital @ 0

-

10 s

Galeria Kaufhof e K

MARKTPLATZ

KURSCHNERHOF

A-Lage Spitzenmiete (€/m?) Ranking

a A 0 CaA

Kirschnerhof 135 44

< Schénbornstrale 135 44

A Domstrale 125 51

- Marktplatz 125 51

Juliuspromenade 100 79

Woolworth KaiserstraRe 100 79

Moller
Drogerie

Kiliansdom

o

Residenz Wirzburg

o

J

Passantenfrequenz je Stunde in ausgewahlten Lagen

Passanten/h Min./Max. 5 Jahre —2018 e 2019 Rang 2019

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000 >
2.000 76
1.000

0

Domstralie Schénbornstrale Kaiserstrale

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2019

Innenstadtlagen: Flichenumsatz und Vermietungen/Eréffnungen

Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eréffnungen
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016
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»> DOMSTRASSE ERSTMALS MIT HOCHSTER FREQUENZ

Wahrend in der Schonbornstrae (knapp 4.000 Passanten/Std.)
und in der Kaiserstrae (gut 2.700 Passanten/Std.) die Passanten-
frequenzen im Vergleich zur letztmaligen Z&hlung nahezu kon-
stant geblieben sind, ist in der Domstrae ein kraftiger Zuwachs
zu verzeichnen. Mit gut 4.500 Personen pro Stunde schiebt sich
der Zahlpunkt sogar erstmals auf die Spitzenposition innerhalb
Worzburgs. Nichtsdestotrotz wird die absolute Spitzenmiete fur
einen idealtypischen 100-m2-Shop mit 135 €/m? weiterhin in der
Schénbornstralle bzw. im Kurschnerhof erzielt. Am Dom liegt die
Hochstmiete wie bereits im Vorjahr bei 125 €/m?, und auch in den
Ubrigen Lagen haben sich die Mietpreisniveaus nicht verandert.
Das Vermietungsgeschehen zeigt im ersten Halbjahr insgesamt
bisher nur eine sehr geringe Dynamik. Dabei présentiert sich nun
bereits seit ldngerem das knappe Angebot als beherrschendes
Thema, da innerhalb der Frequenzlagen nahezu kein Leerstand
vorhanden ist. Einzig in der verhaltnismaRig wenig nachgefragten
KaiserstralRe gibt es ein nennenswertes Angebot. Langst nicht alle
Flachengesuche konnen daher kurz- bis mittelfristig umgesetzt
werden. So konnte im bisherigen Jahresverlauf auch lediglich eine

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewahlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International

Leipzig 25 % Textil 36 %
Bonn 35 % Gastronomie 29 %
Dresden 26 % Textil 17 %
Trier 46 % Korperpflege/ 534
Gesundheit

Osnabrick 54 % Textil 8%
Bremen 38 % Gastronomie  15%
Heidelberg 33 % Gastronomie 71 %
Wirzburg 33 % Textil 17 %
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prominente Neuansiedlung innerhalb der A-Lagen verzeichnet
werden. Das Modeunternehmen Bestseller hat auf 410 m?, verteilt
Uber zwei Etagen, einen Monolabel-Store fur seine Marke Only in
der Schénbornstrale 4 eréffnet. Zuvor war der Bekleidungsladen
the other store Mieter der Flache. Da aktuell in der Innenstadt
keine Projektentwicklungen umgesetzt werden, die das Flachenan-
gebot erweitern kdnnten, wird sich in absehbarer Zeit an der an-
gespannten Angebotssituation grundsatzlich nicht viel andern. Die
hinsichtlich des Vermietungsgeschehens in Wirzburg Uberpropor-
tional aktiven Textiler erhalten dabei im Buhlen um die wenigen in
den Top-Lagen verfugbaren Flachen zunehmend Konkurrenz aus
dem Gastronomiebereich. So entdecken immer mehr Gastronomen
hochfrequentierte A-Lagen als Maglichkeit, sich prominent am
Markt zu positionieren und nehmen dafir die héheren Mieten in
Kauf. Entsprechend ist, wie aktuell in vielen deutschen Citylagen,
auch in Wurzburg eine deutlich gestiegene Nachfrage aus der
Branche spirbar. Zukinftig konnte sich daher die von Einzelhan-
delsfilialisten gepragte Struktur der Innenstadt in Richtung einer
starker diversifizierten Flaniermeile entwickeln.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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