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FREQUENZREPORT
WIESBADEN

Wiesbaden ist nicht nur die Landeshauptstadt Hessens, sondern
Uberzeugt Einwohner, Beschéftigte und Gaste auch durch eine
hohe Lebensqualitat. Ein attraktives Stadtbild mit vielen architek-
tonischen Highlights gehért genauso dazu wie das schnell zu er-
reichende und landschaftlich sehr reizvolle Rheingau. Bedeutende
kulturelle Veranstaltungen, wie die Maifestspiele des Hessischen
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Staatstheaters oder das Rheingau Musik Festival, bieten Kultur
und Unterhaltung auf hohem Niveau. Hiervon profitiert auch der
Einzelhandel, dessen Attraktivitat bei Rankings haufig betont wird.
Mit einem Einzugsgebiet von rund 500.000 Menschen und Uber
1,25 Mio. Ubernachtungen pro Jahr ist ein groBes Potenzial sowohl
fur Filialisten als auch fir regionale Einzelhandler vorhanden.
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A-Lage Spitzenmiete (€/m?) Ranking

Kirchgasse 135 44
Langgasse 70 104
Marktstrale 60 108
WilhelmstraRe 45 115
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Innenstadtlagen: Flichenumsatz und Vermietungen/Eréffnungen

Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eréffnungen
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Erdffnungen nach Branchen seit 2016
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Wiesbaden = auferer Ring
B-Stddte = innerer Ring

»> HOHE NACHFRAGE TRIFFT AUF LEICHT STEIGENDES ANGEBOT
Nachdem die Kirchgasse im letzten Jahr erstmalig den Sprung
unter die Top-10-Adressen beim bundesweiten Frequenz-Ranking
geschafft hatte, liegt sie aktuell mit knapp 6.300 Passanten auf
dem 18. Platz und damit wieder in den langfristig gewohnten
Regionen. Genauso verhalt es sich mit der Langgasse, die mit rund
4.000 gezdhlten Personen auf Platz 56 und damit im guten Mittel-
feld liegt. Gerade fur diese beiden Einkaufsstralen besteht insbe-
sondere fur einzelne Teillagen eine gute Nachfrage, die erfreuli-
cherweise auf ein aktuell leicht steigendes Angebot trifft. Der
Branchenmix der Kirchgasse wird beispielsweise durch die dani-
sche Einrichtungskette Sgstrene Grene, die einen rund 200 m?
grollen Shop angemietet hat und das britische Sport-Fashion-
Label JD Sports erganzt, das hier 2020 einen 600 m? grol3en Store
eroffnen wird. Aber auch fur einen Neubau in der Kirchgasse 72-
76 stehen mit der Drogeriekette Rossmann und dem danischen
Young-Fashion-Brand Only bereits Mieter fest. Wie auch in ande-
ren Stadten sind Gastronomiekonzepte und Drogerien, neben vie-
len anderen Branchen, verstarkt auf Standortsuche. Neue Impulse
sind auch durch den endgultigen Abschluss der Umbau- und Mo-
dernisierungsmalBnahmen des Lili's / Lilien-Carrés zu erwarten,
der fur Herbst 2019 anvisiert wird.

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewahlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

» Vermietungen/Erdffnungen seit 2018 Top-Branche International
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Demgegeniber sind die Verhandlungen fir das Projekt ,Finf Gas-
sen”, mit dem die ehemalige City-Passage und das Viertel zwi-
schen Kirchgasse und Schwalbacher Strafle neugestaltet werden
soll, noch nicht ganz abgeschlossen. Dass die Wiesbadener Top-
Lagen nach wie vor sehr begehrt sind, zeigt sich auch an den wei-
terhin stabilen Mietniveaus. Teuerste Einkaufsmeile bleibt die
Kirchgasse mit einer Spitzenmiete von 135 €/m?, die sich im Ver-
gleich mit anderen B-Standorten eher im unteren Segment be-
wegt. In den Ubrigen A-Lagen, der Langgasse (70 €/m?), der
Marktstralle (60 €/m?) und der WilhelmstraBe (45 €/m?) zeigen
sich die Spitzenmieten ebenfalls unverandert. Auch auRerhalb der
Kirchgasse gab es einige prominente Abschlusse. So sicherte sich
IQOS, die E-Zigaretten-Marke von Philipp Morris, in der Langgasse
eine Flache fur einen neuen Shop, und die Parfumerie Dio Lio hat
sich fur die Wilhelmstralle entschieden. Insgesamt konnten im
ersten Halbjahr 2019 in den Wiesbadener Innenstadtlagen gut
20 Vermietungen/Erdffnungen erfasst werden. Bemerkenswert ist,
dass seit Anfang 2018 Gastronomiekonzepte die Branchenvertei-
lung mit einem Anteil von Uber einem Drittel an allen Abschlissen
anfuhren. Der Anteil internationaler Labels fallt dagegen mit le-
diglich 18 % deutlich geringer aus als in vielen anderen B-Stadten.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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