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Eine sehr niedrige Arbeitslosenquote, gepaart mit einer ausgespro-
chen hohen Kaufkraft sowie seit Jahren steigende Ubernachtungs-
zahlen bieten dem Stuttgarter Einzelhandel beste Standortbedin-
gungen. Im wachsenden Wettbewerb mit dem Online-Handel sind
jedoch auch mehr denn je Aspekte wie die Aufenthaltsqualitat
sowie das Einkaufserlebnis essenzielle Faktoren im Werben um die

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

Aktuelle Keyfacts

@ 632.743 Einwohner 113,2 Kaufkraftindex

(o]
@ 416.667 Beschéftigte 130,9 Umsatzindex
4,2 % Arbeitslosenquote 1,16 Zentralitat

Gunst der Kunden. So ist es nicht verwunderlich, dass sich auch
die Stuttgarter Innenstadt in einem stadtebaulichen Wandel befin-
det. Besonders die Uber einen Kilometer lange Konigstrae, hin-
sichtlich der Passantenfrequenz die Top-Lage der baden-
wirttembergischen Landeshauptstadt, ist aktuell ein Hotspot fir
Neuentwicklungen und Revitalisierungsprojekte.
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Passantenfrequenz je Stunde in ausgewahlten Lagen
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Innenstadtlagen: Flichenumsatz und Vermietungen/Eréffnungen

# Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eroffnungen
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH
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Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016

m Textil

m Gastronomie

m Heim/Haus/Einrichtung

m Schmuck

m Kérperpflege/Gesundheit
Lebensmittel

m Sonstige

Stuttgart = dulerer Ring
A-Stadte = innerer Ring

»> GASTRONOMEN GEWINNEN IMMER MEHR AN BEDEUTUNG

Mit gut 6.600 Passanten pro Stunde sichert sich die Konigstrae
erneut einen Platz unter den 15 frequenzstarksten Einkaufsstra-
RBen Deutschlands. Dabei wurde das Ergebnis aus dem Vorjahr
nahezu exakt wiederholt. Aufgrund der gesunden Angebots-/
Nachfrage-Relation liegt auch die Spitzenmiete fur einen idealty-
pischen 100-m2-Shop mit bis zu 275 €/m? weiterhin auf einem
hohen Niveau, was im deutschlandweiten Vergleich dem achten
Platz entspricht. Wahrend im vergangenen Jahr gegeniber dem
langfristigen Vergleich Oberproportional viele Abschlusse in der
Konigstralle verzeichnet werden konnten, zeigt sich der Markt
hier in den ersten sechs Monaten 2019 bisher noch etwas verhal-
tener. Als prominenteste Abschlusse sind eine Anmietung durch
Worth und der neue Store des italienischen Modelabels Patrizia
Pepe an der Ecke Stiftstralle zu nennen. Der Werkzeughandler,
der 2017 hier erstmals einen stationaren Laden mit Endkun-
denorientierung erdffnete, verlagert seinen Standort hierbei um
einige Hausnummern. Besonders durch die vielen Neuentwicklun-
gen und Revitalisierungen, die gerade umgesetzt werden bzw. sich
in der Planungsphase befinden, ist sichtbar, dass sich die Haupt-
einkaufstralRe Stuttgarts im Wandel befindet und in naher Zukunft
mit neuven Impulsen zu rechnen ist. Bestes Beispiel hierfur ist die
geplante Neuentwicklung der Konigstralle 1-3, die aktuell Gegen-

Spitzenmiete & Passantenfrequenz im Stadtevergleich
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen Q1-2 2019

# Vermietungen/Eréffnungen Q1-2 2019 Top-Branche International

Zﬁnf\:f:i;t 38 % Gastronomie 26 %
Berlin B/ 777z 27 % Gastronomie 50 %
Kéln |2 24 % Textil 28 %
Munchen 22 % Textil 52 %
Hamburg (18 39 % Textil 56 %
Disseldorf |16/ 25 % Textil 44 %
Stuttgart W 33 % Gastronomie 27 %
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stand eines regen 6ffentlichen Diskurses ist. Durch eine attraktive
stadtebauliche Losung soll der Eingang zur Einkaufsmeile ein vol-
lig neues Gesicht erhalten. Aber auch viele weitere Projekte, wie
beispielsweise der Abriss des ehemaligen Wempe-Hauses
(Konigstrale 41) oder die Revitalisierung des Hofbrdu-Ecks
(Konigstralle 45) tragen zu der Entwicklung bei. In Planung sind
darUber hinaus das Biro- und Geschaftshaus Konigstrale 35 so-
wie die Hausnummer 38. Ein Trend, der zukunftig ebenfalls die
Struktur der Innenstadt verandern kénnte, findet sich im Wandel
des Nachfrageschwerpunkts. Wahrend in der mittelfristigen Be-
trachtung die Textiler den grofiten und im Vergleich der A-Stadte
leicht Uberdurchschnittlichen Vermietungsanteil haben, stechen
besonders der Lebensmitteleinzelhandel und Gastronomen immer
mehr hervor, indem sie vermehrt in den A-Lagen nach Flachen
suchen. Letztere prasentieren sich im ersten Halbjahr 2019 sogar
als die flachenmaRig umsatzstarkste Branche, was nicht zuletzt
auf die Enchilada Franchise GmbH zurickzufuhren ist, die mit
ihren beiden Systemgastronomiekonzepten Burgerheart und
Wilma Wunder auf 500 m? bzw. 240 m? in der City an den Start
geht. Mit Spannung erwartet wird auBerdem die Erdffnung der
Burgerkette Five Guys in der Konigstralle 37. Dariber hinaus fuhrt
die Trendwende von klassischen hin zu individuelleren Konzepten
dazu, dass aktuell vor allem kleinteiligere Flachen starker nach-
gefragt werden.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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