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Das wurde in Osnabrick anders erwartet: Am Neumarkt sollte mit
dem OSKAR ein grolles innerstddtisches Einkaufszentrum entste-
hen, das erhebliche Auswirkung auf die Einzelhandelsstrukturen
und Passantenstrome in der Friedensstadt hatte haben konnen.
Nun wurden die Plane jedoch gedndert und an Stelle des Shop-
pingcenters konnte ein Mixed-Use-0bjekt entstehen. Der Uberregi-
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onalen Beliebtheit der Innenstadt mit den Top-Lagen GrofRe Strale
und Kamp wird diese Entwicklung jedoch keinen Abbruch tun, zu-
mal sich das Gesicht des Neumarktes dank konkreter Projektent-
wicklungen ohnehin wandeln wird. Die City wird somit nicht nur
am Westfalentag, wenn im unmittelbar angrenzenden Nordrhein-
Westfalen Feiertag ist, auch weiterhin sehr belebt sein.
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Passantenfrequenz je Stunde in ausgewahlten Lagen
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Innenstadtlagen: Flichenumsatz und Vermietungen/Eréffnungen

# Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eroffnungen
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH
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Vermietungen/Erdffnungen nach Branchen seit 2016

m Textil

m Gastronomie

m Heim/Haus/Einrichtung
m Lebensmittel

m Kérperpflege/Gesundheit

Sonstige

Osnabrick = duRerer Ring
B-Stédte = innerer Ring

» HOHE NACHFRAGE ABER KAUM FREIE FLACHEN IN DER CITY

Osnabruck ist und bleibt das Herzstuck des Osnabrucker Landes
und die Innenstadt ist Anziehungspunkt fir Shoppingwillige aus
nah und fern: Die dritthdchste Zentralitatskennzahl (1,52) des 27
Stadte umfassenden Vergleichs verdeutlicht diese Strahlkraft. Die
Passantenfrequenz in der GroRen Stralle ist im Vergleich zum Vor-
jahr leicht ricklaufig und liegt mit Uber 4.200 Besuchern im Mittel-
feld vergleichbarer Konsumlagen der Stadtekategorie 100.000 bis
250.000 Einwohner. Hier wird auch die hdochste Miete erzielt, die
sich wie im Vorjahr auf bis zu 130 €/m? belduft. Unter den Stadten
gleicher GroRBenordnung Ubertrifft nur Wuorzburg diesen Spitzen-
wert (135 €/m?). Es ist somit wenig verwunderlich, dass bei dem
vergleichsweise hohen Mietniveau vor allem Filialen namhafter
nationaler und internationaler Retailer vertreten sind. Die GrofRe
StraRe wird dabei besonders vom Handel dominiert, der hier mit
einer Tchibo-Filiale sowie der Modekette Gina Laura zwei neue
Anmietungen verzeichnen konnte. Gastronomische Konzepte fin-
den sich in den A-Lage hingegen nur an einigen Standorten, etwa
am Nikolaiort mit mehreren Fast-Food-Ketten und Systemgastro-
nomen oder in der Markthalle, dem Food-Court im L+T-Kaufhaus.
Ansonsten sind sie vor allem in den Nebenlagen der Innenstadt
anzutreffen. In dieses Bild passen auch die beiden neuen Gastro-
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

» Vermietungen/Eroffnungen seit 2018 Top-Branche International

Leipzig 25 % Textil 36 %
Bonn 35 % Gastronomie 29 %
Dresden 26 % Textil 17 %
Trier 46 % Korperpflege/ 93¢
Gesundheit

Osnabruck 54 % Textil 8%
Bremen 38 % Gastronomie 15%
Heidelberg 33 % Gastronomie 71 %
Wirzburg 33 % Textil 17 %

konzepte, die in Osnabrick begriflt werden kdnnen. In der Thea-
terpassage am Domhof wird nun im Rosticceria Italia italienisches
Streetfood angeboten. Auch das Puzzles Café verspruht an der
HerrenteichstraBe in einer der kleinen Stich- und Seitenstrallen
italienisches Flair. In einer solchen Nebenlage (Ower de Hase)
6ffnet zudem StilReich seine Pforten: zwischen Grof3er und Méser-
stralle kann man Damenoberkleidung, Taschen und Accessoires
kaufen und zugleich ungarische Weine verkosten und erwerben.
Insgesamt zeichnet sich der Osnabricker Retailmarkt durch ein
knappes Angebot aus. Eine schnelle Nachnutzung frei werdender
Shops, wie es auch bei den beiden Anmietungen in der Kamps-
Promenade (Blume 2000 und Sgstrene Grene) der Fall war, ist
kennzeichnend fur die angespannte Marktlage, da Leerstande in
der City kaum zu finden sind. Der Angebotsengpass erstreckt sich
dabei nicht nur auf die Top-, sondern auch auf die Nebenlagen.
Etwas Entlastung ist jedoch in Sicht: auch wenn das OSKAR nicht
realisiert wird, werden am Neumarkt mehrere neue Flachen ent-
stehen. Durch die diversen Projekte, wie etwa den Entwicklungen
am Neumarkt 3 und 7a, dirfte hier zusatzlicher Spielraum fur
verschiedene Konzepte entstehen, die fUr eine sichtbare Bereiche-
rung sorgen und damit den Einzelhandelsstandort starken sollten.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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