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4,1 % Arbeitslosenquote 1,19 Zentralitat

Seine besondere innerstadtische Attraktivitat verdankt Karlsruhe  zielle Zentrum der Innenstadt. In den vergangenen Jahren wurde
dem stadtplanerischen Merkmal der Facherstralen, die zu Beginn  das Einkaufserlebnis jedoch durch zahlreiche GroRbaustellen er-
des 18. Jahrhunderts vom Reillbrett aus entworfen wurden. An  heblich getribt. Mit der sog. Kombilésung realisiert die Stadt der-
diese Gassen und gastronomischen Szenestrallen der Stadt reiht  zeit ein stadtebauliches Jahrhundertprojekt: Karlsruhe soll ab 2020
sich die zwei Kilometer lange Kaiserstrale als prominentester  eine echte Fullgdngerzone bekommen, die sich vom Europaplatz
Shoppingboulevard der Baden-Metropole und bildet das kommer-  Uber den Marktplatz bis zum Kronenplatz erstrecken wird.
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016
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) ENTSTEHENDE FURGANGERZONE SORGT FUR BELEBUNG

Zwar wird es bis zur Inbetriebnahme des Stadtbahntunnels und
der endgiltigen Stilllegung des oberirdischen  Verkehrs
(Kombildésung) noch bis Ende 2020 dauern, jedoch lasst sich durch
den voranschreitenden baulichen Fortschritt sowie dem Ver-
schwinden vieler Bauzdune bereits jetzt eine deutliche Belebung
in Karlsruhes wichtigster Einkaufsstrae feststellen. So konnte bei
der jongsten Passantenzahlung mit Ober 5.900 Personen ein deut-
licher Anstieg gegenUber dem Vorjahr registriert werden (+15 %),
wodurch sich die Facherstadt im bundesweiten Ranking auf Platz
20 vorschob (2018: Platz 31). In Relation zum Mietpreisniveau
stellt Karlsruhe daher fir viele Retailer einen aussichtsreichen
Markt dar. Die Spitzenmiete von 95 €/m? ist deutlich moderater
als in anderen Grof3stddten mit einem vergleichbaren Passanten-
aufkommen. Auf der Nachfrageseite sorgt dies zusammen mit der
nahenden Umwandlung der Kaiserstralle in eine Fullgangerzone
sowie den stadtebaulichen AttraktivierungsmaRnahmen fir ein
gesteigertes Interesse: Alleine im ersten Halbjahr 2019 konnten
Uber zehn Neuanmietungen und ein Flachenumsatz von fast 3.900
m?2 registriert werden. Darunter befinden sich auch so prominente
Mieter wie der Outdoor-Spezialist Globetrotter

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewahlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Erdffnungen 2018 - Q2 2019 Top-Branche International

Karlsruhe 27 % Gastronomie 13%

Aachen 33 % Textil 13%
Mainz 53 % Gastronomie 8 %

Essen 17 % Gastronomie 42%
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Braunschweig 33 % Lebensmittel 11%

(Nachmieter fur Esprit) oder das hanseatische Einzelhandelsun-
ternehmen Tchibo, das seine Filialen traditionell in frequenzstar-
ken Lagen eroffnet. Die andere Seite der Medaille ist jedoch auch,
dass sich alle Vermietungen auf dem westlich vom Marktplatz
gelegenen Abschnitt der Kaiserstrale abgespielt haben. Dieser ist
qualitativ deutlich hochwertiger als der dstliche Teil und profitiert
in einem starken MaRe von seiner Laufbeziehung mit den westli-
chen FacherstralRen, die Uber ein vielfaltiges gastronomisches und
kulturelles Angebot verfigen. Dieser positiven Entwicklung hinkt
der vordere Bereich der Shoppingmeile deutlich hinterher, was
sich auch am bestehenden Leerstand in diesem Teilbereich able-
sen lasst. Im Rahmen des ,Gutachten zur Zukunftsfahigkeit der
Karlsruher City als Einzelhandelsstandort 2030" gibt es Bestre-
bungen, die ostliche City verstarkt for Grunder, Kulturschaffende
und Kreativtreibende zu 6ffnen, um somit eine starkere Belebung
und Nutzungsmischung zu erreichen. Einen ebenfalls positiven
Beitrag fur eine zukunftsweisende Positionierung der Innenstadt
konnte daruber hinaus der kurzlich gestartete Umbau des Markt-
platzes haben. Ende 2020 wird sich die ,gute Stube” den Karlsru-
hern als neues Wohnzimmer prasentieren.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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