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Heidelberg profitiert von der hohen Anziehungskraft auf Touristen:
Auf die gerade einmal knapp 161.000 Einwohner kommen jahrlich
fast 1,6 Millionen Touristen, was in etwa einem Verhaltnis von
1:10 entspricht. Das ist sogar mehr als in Berlin. Neben einem
hohen Aufkommen an Tagesgasten sorgen die fast 40.000 Studen-
ten ebenfalls fur Leben in den Strallen der Neckarstadt. Hier ist
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auch der Grund fur Heidelbergs auBerordentlich junge Altersstruk-
tur zu sehen: Fast 40 % der Einwohner sind unter 30 Jahre. Vor
diesem Hintergrund ist Heidelberg fur viele Retailer aus dem In-
und Ausland ein auBerst attraktiver Markt. Auch fir gastronomi-
sche Konzepte ist Heidelberg mit seiner barocken Altstadt ein ge-
fragter Standort.

Aktuelle Keyfacts

/

Passantenfrequenz/h

e Konsumlage

C&A

Hema @
PSTRASSE
P

Darmstéadter Hof TK Maxx |

Bismarck- Centrum {

platz e Q)
(8]

Galeria Kaufhof

o

Galeria Kaufhof

Zéhltag: 15.06.2019

h

)

rovidenzkirche

~

Spitzenmiete (€/m?) Ranking
115 65

A-Lage
Hauptstralle

Heiliggeistkirche @

HAUPTSTRASSE

o

Vapiano

O

Bergbahn

Schloss Heidelberg @ /

Passantenfrequenz je Stunde in ausgewahlten Lagen
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Innenstadtlagen: Flichenumsatz und Vermietungen/Eréffnungen

# Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eroffnungen
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016
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Das Passantenaufkommen auf der Heidelberger Hauptstrae be-
wegt sich seit Jahren relativ konstant in einer Range zwischen
4.000 und 5.000 Personen pro Stunde. Mit 4.300 Passanten liegt
der Wert der aktuellen Frequenzzdhlung genau in dieser Spanne,
was im bundesweiten Vergleich einem Platz 49 und damit einer
Positionierung im Mittelfeld gleichkommt. Dabei ist das Passan-
tenaufkommen - insbesondere vor dem Hintergrund der enormen
Lange der Hauptstralle von ca. 2 km - Uber weite Strecken aufer-
ordentlich stabil. Dementsprechend gefragt sind Ladengeschafte
in dieser Lage, seien es Anbieter aus dem Bereich Textil oder Kor-
perpflege, die den westlichen Bereich bevorzugen, oder Gastrono-
miekonzepte, die tendenziell im touristisch gepragten ostlichen
Teil vertreten sein wollen. Aufgrund der gesunden Mieterfluktuati-
on bieten sich dabei immer wieder Méglichkeiten fir Neuzugange.
So belegt seit dem Fruhjahr das niederlandische Kaufhaus Hema
die ehemals von H&M genutzten Flache in der Hausnummer 37,
wahrend in der fruheren Filiale des Schuhgeschafts Dielmann im
zweiten Halbjahr die expansive US-amerikanische Burgerkette
Five Guys eroffnen wird.

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewahlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International
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Generell ist die Gastronomiebranche auf der Nachfrageseite stark
vertreten: Seit 2018 stellt sie mit rund einem Drittel der Abschlis-
se die bedeutendste Nachfragegruppe dar und hat damit in der
Vergangenheit immer mehr an Bedeutung gewonnen. Diese Ent-
wicklung wird unterstitzt von der Anmietung des Systemgastro-
nomiekonzepts italienischer Pragung L'Osteria, fir das derzeit die
Flachen des Traditionslokals Perkeo umgebaut werden. Wie hoch
angesehen Heidelberg bei neuen Konzepten ist, zeigt sich zudem
auch daran, dass das schwedische Textilunternehmen H&M die-
sen Standort als Testmarkt fir sein neues Instore-Café, welches
neben Kaffee und kalter Kuche mit schwedischen Spezialitdten
auch Snacks anbietet, auserkoren hat. Vor dem Hintergrund der
guten Nachfrage ist die Entwicklung der Spitzenmiete bereits seit
mehreren Jahren nahezu stabil. Zur Jahresmitte 2019 liegt sie wie
auch 12 Monate zuvor bei 115 €/m? und wird im westlichen, kon-
sumig gepragten Teilstick der HauptstralRe erzielt. Gleichzeitig ist
dies auch der Bereich, in dem der Filialisierungsgrad etwas héher
ist als im gastronomisch gepragten Osten.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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