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Niedersachsens Landeshauptstadt ist nach wie vor die Shopping-
Destination nicht nur fur die Region Hannover, sondern auch fur
weite Gebiete daruber hinaus bis nach Sidniedersachsen. Ein
Ladengeschaft in einer der hochfrequentierten Lauflagen Hanno-
vers ist daher erklartes Ziel einer Vielzahl von Einzelhandlern.
Lediglich am Angebot mangelt es: Nur selten kommen Flachen an
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den Markt, was allerdings auch ein Zeugnis fir die hohe Zufrie-
denheit mit dem Standort ist. Entwicklungen, die neue Flachen an
den Markt bringen, sind nur vereinzelt zu registrieren. Das derzeit
spannendste Projekt ist sicherlich der Umbau und die Aufstockung
der ehemals von New Yorker genutzten Ladenflache in der Bahn-
hofstrale.
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH
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Vermietungen/Erdffnungen nach Branchen seit 2016
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»> BAHNHOFSTRASSE IN DEN BUNDESWEITEN TOP 5;
HOCHSTMIETE IM ERSTEN HALBJAHR STABIL

Auch bei der jingsten Passantenzahlung bleibt die Bahnhofstralle
als direkte Verbindung zwischen Hauptbahnhof und Krépcke Han-
novers meistfrequentierte Einkaufsmeile: Mit Gber 8.600 Personen
pro Stunde verbessert sie sich zudem um einen Rang und stoft
erstmals seit 2014 wieder in die bundesweiten Top 5 vor. Das
hohe Passantenaufkommen hat auch die US-amerikanische Bur-
gerkette Five Guys angelockt, die noch dieses Jahr auf den ehe-
mals von Mango Man genutzten Flachen ihre erste norddeutsche
Dependance er¢ffnen wird. Die meisten Neuzugange sind jedoch
in der Georgstralle zu vermelden. Neben Manufactum (ca. 740 m?)
an der Ecke zur Standehausstrale und JD Sports (ca. 1.600 m?)
auf den ehemals von Benetton genutzten Flachen in der Haus-
nummer 24 wird voraussichtlich im Frohjahr 2020 auch der Uber-
groRenspezialist Hirmer auf rund 800 m? im Neubau Georg-
strale 8b (ehem. Baby Walz) eréffnen. Auch wenn die Georgstralie
mit Rang 13 im bundesweiten Vergleich nicht unter den Top 10
lauft, sind die stindlich mehr als 7.000 Passanten ein harter
Standortfaktor, der fur sich spricht. Die GrolRe Packhofstralle (ca.
4.900) und die Karmarschstra8e (gut 4.700) ordnen sich dariber
hinaus im oberen Mittelfeld auf den Rangen 36 und 38 ein.

Spitzenmiete und Passantenfrequenz im Stadtevergleich
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International
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Hannover 38 % Textil 45 %
NUrnberg 21 % Freizeit 32%
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Nachdem die Hochstmiete Ende 2018 um knapp 3 % auf 195 €/m?
nachgegeben hat, zeigt sie sich im ersten Halbjahr 2019 stabil.
Erzielt wird sie in der Bahnhofstrale als frequenzstarkste Lage.
Mit 190 €/m? ist der Abstand zur Georgstrale jedoch nicht grol.
Positiv hervorzuheben ist, dass die Spitzenmiete in dieser Lage
entgegen dem Trend tendenziell sinkender Einzelhandelsmieten
bereits seit vielen Jahren eine auBerordentliche Stabilitat auf-
weist. Ebenfalls gegen den Trend, jedoch mit leicht positivem
Vorzeichen, entwickelte sich die Hochstmiete in der Kar-
marschstrale, die sogar um 3 % auf 165 €/m? angezogen hat. Die-
ser Teilbereich der City hat im Zuge der Revitalisierung des
Kropcke Centers und mittlerweile fast vollstandiger Abvermietung
der neuen Flachen erheblich an Attraktivitdt gewonnen. Die Ni-
veaulage LuisenstralBe wartet dagegen noch auf den Entwick-
lungsschub. Der Anfang des Jahres gemeldete Verkauf der Galerie
Luise an den Projektentwickler Momeni lasst Hoffnungen aufkei-
men, dass die mit Leerstdnden zu kdmpfende Einkaufspassage zu
neuem Glanz gefuhrt und damit die gesamte Mikrolage aufgewer-
tet wird. Die Entwicklung der Hochstmiete dokumentiert aber den
Status quo: Mit 80 €/m? liegt sie 16 % unter dem Vorjahreswert.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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