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Mit ihrem umfangreichen Retail-Besatz und einem vielfaltigen
Gastronomieangebot Ubt die rekonstruierte Altstadt Dresdens eine
grolle Anziehungskraft sowohl auf Einheimische und Einwohner
des Umlandes als auch auf Touristen aus dem In- und Ausland
aus. Letztere bescherten der Landeshauptstadt in der Summe zu-
letzt rund 4,6 Millionen Ubernachtungen. Damit spielt Dresden in

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel
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einer Liga mit Big-Six-Standorten wie Dusseldorf. Gleichzeitig
sorgt dieses Zusatzpotenzial auch fur die hohe Zentralitat von fast
1,2. Dementsprechend viel ist auch in den Lauflagen der Kultur-
metropole los, die sich in Nord-Sud-Ausrichtung vom Hauptbahn-
hof im Suden Ober die Prager Strale und den Altmarkt bis zum
SchloRplatz und den Neumarkt erstrecken.
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016
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Sonstiges

Dresden = duRerer Ring
B-Stddte = innerer Ring
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D EINZUG IN DIE TOP 10 ERNEUT KNAPP VERPASST

Mit gut 7.300 Passanten pro Stunde verpasst die Prager Strale
mit Rang 11 erneut nur knapp den Einzug in die bundesweit zehn
starksten Lauflagen. Mit Blick auf die beiden Einkaufstempel Alt-
markt-Galerie und Centrum Galerie, die mit zusammen fast
100.000 m? Verkaufsflache wahre Kundenmagneten sind, ist ein
derlei buntes Treiben in den Strallenlagen aullerst erfreulich.
Richtung Norden dinnt sich die Frequenz jedoch etwas aus, so-
dass in der SchloBstralle nur noch gut 2.500 Personen gezéhlt
wurden. Da Retailer naturgemaR auf Kundschaft angewiesen sind,
ist es nicht verwunderlich, dass auf die Lage mit der hochsten
Frequenz auch die meisten Gesuche treffen. Dementsprechend
bindelt die Prager StralRe einen Grof3teil der Nachfrage. Speziell
die Gastronomie und hier explizit Systemgastronomen sind auf
der Suche nach Ladenlokalen fur ihre expansiven Konzepte.
Gleichzeitig ist es aber nicht immer leicht, hierfur die passenden
Flachen zu finden. Trotz eines tendenziell steigenden Fldchenan-
gebots, insbesondere in B-Lagen, scheitert die Ansiedlung haufig
an den Anforderungen an die bendtigte neue Flache. Dennoch
fundig geworden sind der Anbieter von E-Zigaretten Highend-

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewahlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International

Leipzig //////////////‘//////////‘/////////////J///////// 25 % Textil 36 %
Bonn [ 35 % Gastronomie 29 %
Dresden 26 % Textil 17 %
Osnabrick / 54 % Textil 8%
Bremen ////////////‘///4 38 % Gastronomie 15%
Heidelberg 17 33 % Gastronomie 71%
Wirzburg 33 % Textil 17 %
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smoke sowie der Juwelier Kipper, beide sicherten sich Retail-
Einheiten auf der Prager Strale. Das Prager Carrée begriuf3t zudem
den Streetwear-Filialisten Olymp & Hades, das BackWerk und die
danische Einrichtungskette Sgstrene Grene als neue Mieter. Der
Wiener Platz durfte mit der fir das Jahresende geplanten Eroff-
nung des Brautmodengeschafts des Lokalmatadoren Uwe Herr-
mann eine Aufwertung erfahren: Mit rund 3.000 m? wird es zu den
grofiten seiner Art in Europa zahlen. Hierfur wird die seit rund drei
Jahren leerstehende unterirdische Passage umgebaut. Die Weiter-
entwicklung und Aufwertung des nordlichen Teils der City, des
Neumarkts, setzt sich derweil unvermindert fort. Im Palais City
One am Neumarkt hat jongst die Uhrenmanufaktur A. Lange &
Séhne rund 170 m? angemietet. Ebenso sicherte sich die Staatli-
che Porzellan-Manufaktur Meissen ein Geschaft in dieser Lage.
Stabil wie die Nachfrage sind auch die Mieten: Bereits seit mehre-
ren Jahren liegt die Spitzenmiete in der Prager Strale bei 100 €/
m2. Parallel zur Entwicklung des Passantenaufkommens sinkt gen
Norden auch das Mietniveau: Sowohl fir die Seestralle als auch
die SchloBstralle sind in der Spitze 60 €/m? fir einen idealtypi-
schen 100-m2-Shop zu zahlen.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfaltiger
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