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Durch die raumliche Ballung vieler urbaner Zentren ist das Ruhr-
gebiet traditionell von einer dezentralisierten Einzelhandelsstruk-
tur gepragt. Nicht zuletzt der Online-Handel setzt jedoch viele
Einkaufslagen zunehmend unter Druck, sodass viele Innenstadte
den sich dndernden Kundenansprichen nicht mehr gerecht wer-
den. Die Dortmunder City hingegen prasentiert sich durch einen
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vielfaltigen Einzelhandelsbesatz und hohen Passantenfrequenzen
in einer sehr guten Verfassung und konnte sich Uber die Jahre
auch im Wettbewerb der Innenstddte als eines der wirtschaftli-
chen Zentren des Ruhrgebiets etablieren. Deutliches Indiz hierfor
ist die mit einem Wert von 1,25 uberdurchschnittlich hohe Zentra-
litatskennziffer.
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen seit 2016
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» GASTRONOMEN MIT HOHER NACHFRAGE

Mit gut 7.400 Passanten pro Stunde sichert sich der Westenhell-
weg erneut eine Position unter den zehn meistfrequentierten Ein-
kaufslagen Deutschlands. In der bei Kunden und Handlern bzw.
Gastronomen gleichermallen beliebten Strale wird auch weiter-
hin die Spitzenmiete erzielt, welche bereits seit mehreren Jahren
konstant bei 230 €/m? liegt. Damit fUhrt Dortmund hinsichtlich
der Mieten auch das Ranking der B-Stddte an. Als prominenter
Neuzugang im Westenhellweg konnte unter anderen Sgstrene
Grene verzeichnet werden. Die danische Einrichtungskette hat
hier auf zwei Etagen mit insgesamt 600 m? einen neuen Flagship-
Store erdffnet. Weitere Anmietungen entfallen auf den Schuh-
handler Ecco sowie die Dusseldorfer Imbiss-Kette Frittenwerk.
Wahrend auf dem Westenhellweg durch einen NachfrageUber-
hang aktuell nahezu kein Leerstand vorhanden ist, gibt es in dem
wesentlich weniger stark frequentierten Teilbereich der A-Lagen,
dem Ostenhellweg (3.700 Passanten/Std.), ein verhaltnismaRig
grolles Flachenangebot. Im Vergleich zum Vorjahr ist daher hier
auch ein Rickgang der Hochstmiete in einem idealtypischen 100-
m2-Shop um 5 € auf 85 €/m? zu verzeichnen. Besonders zur Ver-
mietungsdynamik beigetragen hat im ersten Halbjahr derweil die

Spitzenmiete und Passantenfrequenz im Stadtevergleich
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen seit 2018

# Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International

Wiesbaden 36 % Gastronomie 18 %
Dortmund 29 % Gastronomie 29 %
Hannover 38 % Textil 45 %
NUrnberg 21 % Freizeit 32 %
Muinster 33 % Textil 28 %
Mannheim 55 % Gastronomie 45 %
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Thier-Galerie. So konnten in dem Shoppingcenter mehr als fonf
Abschlusse verzeichnet werden. Der grote entfallt dabei auf den
Textilhandler TK Maxx, der die ehemaligen Flachen von Rewe
beziehen wird. Der Laden mit 1.400 m? Verkaufsflache ist dabei
die zweite Filiale der Modekette in der Dortmunder Innenstadt;
bereits seit 2016 ist das Unternehmen im Ostenhellweg vertreten.
Bei der Betrachtung der Vermietungen nach Branchen fallt auf,
dass es, wie auch in vielen anderen deutschen Innenstddten, in
Dortmund mittlerweile zu einer Verschiebung des Nachfrage-
schwerpunkts kommt. So entfallt im ersten Halbjahr 2019 ledig-
lich ein Abschluss auf die traditionell starken Textiler, gleichzeitig
konnten sich die Gastronomen sowohl im Halbjahresranking, als
auch in der mittelfristigen Betrachtung auf den ersten Rang schie-
ben. Unter anderem beigetragen zu dem guten Ergebnis haben die
Kette Scoozi, welche auf 200 m? in der Kleppingstrale eréffnet hat
sowie das All-you-can-eat Restaurant Tapas & More, welches in
der Hansastralle spanische Kiche per iPad-Bestellung anbietet.
Auch wenn in der Innenstadt bisher noch die meisten Anmietun-
gen groRerer Gastrokonzepte in den B-Lagen zu verorten sind, ist
dennoch auch eine gewachsene Nachfrage nach Flachen in den
hochfrequentierten Top-Lagen spurbar.
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