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Nach dem Boom der vergangenen Jahre befindet sich der Berliner
Retailmarkt wieder auf dem Weg in die Normalitdt. Nach wie vor
ist die Nachfrage nach Reprasentanzen in der Hauptstadt hoch,
jedoch nicht mehr um jeden Preis. Zudem werden wieder verstarkt
kleinere Flachen zwischen 50 und 300 m? nachgefragt. Der Trend
kirzerer Mietvertragslaufzeiten bis hin zu Pop-up-Stores hat sich
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Aktuelle Keyfacts
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@ 1.476.248 Beschéftigte 102,6 Umsatzindex

8,1 % Arbeitslosenquote C‘{@ 1,12 Zentralitat

ebenfalls fortgesetzt. Allgemein beschrankt sich die Nachfrage auf
maximal zweigeschossige Einheiten. Aufgefangen wird dies von
dem Trend zur Umwandlung ehemaliger Einzelhandelsflachen in
den oberen Geschossen zu Buros. Aufgrund der starken Nachfrage
und steigender Mieten auf dem Buromarkt hat sich dies in der
jungeren Vergangenheit fUr viele Eigentumer als lukrativ erwiesen.
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Zahltag: 15.06.2019 | Bundesweites Ranking: 95 Zahlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fur Arbeit, GfK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Erdffnungen nach Branchen seit 2016

m Textil

m Gastronomie

m Lederwaren/Schuhe

m Kérperpflege/Gesundheit

m Heim/Haus/Einrichtung
Lebensmittel

m Sonstige

Berlin = duRerer Ring
A-Stadte = innerer Ring

> GASTRO-BRANCHE AUF DEM VORMARSCH

Da Berlin die Hauptstadt der Trends ist, lassen sich auch Veran-
derungen in der Retail-Landschaft hier am besten beobachten. In
der mehrjahrigen Ruckblende haben Textiler hinsichtlich der An-
zahl der Anmietungen zwar noch die Nase vorn, in der jingeren
Vergangenheit wurden sie jedoch knapp von der Gastronomie
Uberholt: Im ersten Halbjahr 2019 entfallt mehr als jede vierte
Anmietung auf diese Branche. Daneben zeigen sich auch klassi-
sche Versorger wie die Lebensmittelbranche und Drogerien ex-
pansiv. Vor dem Hintergrund gestiegener Tourismuszahlen und
des anhaltenden Zuzugs neuer Einwohner, aber auch einer Zunah-
me der Biurobeschaftigten, sind diese auf der Suche nach neuen
Flachen - speziell in Hochfrequenz- und Versorgungslagen. So
mietete die amerikanische Burgerkette Five Guys am Alexander-
platz rund 450 m? an - das Fulgangeraufkommen fallt hier mit
gut 4900 Passanten/h nur etwas geringer aus als in der hochst-
frequentierten Lage Berlins, der Tauentzienstrae (5.600 Personen
stindlich). Da die klassischen Nachfrager in diesen Lagen haufig
der Konkurrenz mit dem Onlinehandel trotzen missen, verhan-
deln sie vor dem Hintergrund der Mietbelastung zum einen ver-
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Stadteranking der Vermietungen/Eréffnungen Q1-2 2019

# Vermietungen/Eréffnungen Q1-2 2019 Top-Branche International

';rrilmf\i;f;i;t 7 38 % Gastronomie 26 %
Berlin 27 % Gastronomie 50 %
Koln 24 % Textil 28%
Muinchen 22 % Textil 52 %
Hamburg |18 39 % Textil 56 %
Disseldorf [/ 25 % Textil 44 %
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starkt die Miethéhe. Zum anderen werden aber auch ganz allge-
mein weniger Kompromisse hinsichtlich des Flachenzuschnitts
oder der GroRe eingegangen. Die Verdnderungen auf der Nachfra-
geseite sind als wesentlicher Faktor fir das tendenziell leicht
sinkende Mietniveau zu sehen. Den ,neuen”, aufstrebenden Nach-
fragegruppen spielt diese Entwicklung in die Hande, macht sie
doch die Flachen erschwinglicher. Im lJahresvergleich sank die
Spitzenmiete in der Tauentzienstral3e auf 300 €/m? (-6 %) und am
Ku'damm auf 210 €/m? (-11 %). Von allen A-Lagen Berlins kann
lediglich der Alexanderplatz eine stabile Entwicklung aufweisen,
wenn auch mit 190 €/m? auf einem etwas niedrigeren Niveau.
Nichtsdestotrotz entfallen nach wie vor viele Abschlisse auf Tex-
tilkonzepte. Hiervon zeugen die Anmietungen des Mailander Mo-
dehauses Etro sowie des Dusseldorfer Labels Live Fast Die Young,
welche sich beide fir den Ku'damm entschieden haben. Dariber
hinaus vermeldet der franzosische Sportswear-Anbieter Ron Dorff
den deutschen Markteintritt mit einem Laden am Hackeschen
Markt. Ebenfalls am Hackeschen Markt wird auch der US-
amerikanische Hersteller von Outdoor-Bekleidung Patagonia sein
bundesweit erstes Ladengeschaft eréffnen.
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