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FREQUENZREPORT
AACHEN

Aachen ist die westlichste Grofstadt Deutschlands und stellt mit
ihrer Lage im Dreildndereck einen attraktiven Lebensmittelpunkt
dar. Die Stadt kann auf eine dynamische Entwicklung in den letz-
ten Jahren zuruckblicken, welche neben der steigenden Anzahl an
Studenten ebenso auf das hohe Touristeninteresse zu rickzufu hren
ist. Nach einer IHK-Studie aus dem Jahr 2018 stellt for 41 % der
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Stadtetouristen das Einkaufen neben den historischen Sehenswir-
digkeiten das Hauptmotiv fur eine Reise in die Domstadt dar. Mit
dem Konzept ,Aachen 2022" wird gezielt die Attraktivitdtssteige-
rung der innerstadtischen Einkaufslagen verfolgt. Im ersten Halb-
jahr 2019 stand besonders die Diskussion um die Neuentwicklung
der unteren Adalbertstral3e im Fokus.
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Passantenfrequenz je Stunde in ausgewéhlten Lagen
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Innenstadtlagen: Flaichenumsatz und Vermietungen/Erdffnungen

» Flachenumsatz in Citylagen — Vermietungen/Eroffnungen
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Zahltag: 15.062019 | Positionierung innerhalb des bundesweiten Rankings - 95 Z&hlpunkte bzw. 118 Spitzenmieten in 27 Stadten

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH | Keyfacts: Einwohner- und Gemeindeverzeichnis, Bundesagentur fir Arbeit, GK Geomarketing GmbH



Vermietungen/Eréffnungen nach Branchen Seit 2016
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Aachen = auBerer Ring
B-Stadte = innerer Ring

> EIN MARKT ZWISCHEN UMBRUCH UND AUFBRUCH

Die innerstddtischen Einkaufslagen in Aachen befinden sich in
einer dynamischen Entwicklung. Besonders spannend sind die
Vorhaben am Buchel und in der Antoniusstralle, wo die Stadt
sukzessive Grundstucke aufkauft. Die dort geplanten Objekte sol-
len fur eine Mischung aus Wohnen, Einzelhandel und Hotel ge-
nutzt werden. Weiter wird eine Neuentwicklung der Adalbertstra-
Re diskutiert, wo insbesondere rund um das Shoppingcenter Aquis
Plaza leerstehende Objekte prinzipiell Arrondierungsmoéglichkei-
ten bieten. Allgemein ist zum Halbjahr 2019 eine vergleichsweise
hohe Leerstandsrate zu beobachten, was neben dem innerstadti-
schen Umbruch zu einer gewissen Unsicherheit am Markt fohrt.
Die darauf basierende, schwachelnde Nachfrage spiegelt sich
dementsprechend auch in der Entwicklung der Spitzenmiete wider
(100 €/m2): Sie steht seit 2016 unter Druck, hat sich jedoch seit
dem Ende des letzten Jahres stabilisiert. Bei der Betrachtung ver-
gleichbarer Standorte weist die Top -Miete, die nach wie vorin der
Adalbertstralle erzielt wird, ein leicht héheres Niveau auf. In un-
terschiedlichen innerstddtischen Straflen versuchen Eigentimer
derzeit durch Preisnachldsse die aktuellen Mieter zu halten oder
neue Konzepte von ihrer Lage zu Uberzeugen.

Spitzenmiete und Passantenfrequenz ausgewéhlter B-Stadte
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Stadteranking der Vermietu ngen/Erdffnungen Seit 2018

z Vermietungen/Eréffnungen seit 2018 Top-Branche International

Karlsruhe 27 % Gastronomie 13%
33 % Textil 13%
Mainz 58 % Gastronomie 8%
Essen 17 % Textil 42 %
Erfurt 30 % Korperpflege/ 309
Gesundheit
Braunschweig 33 % Lebensmittel 1%

Die momentane Zuruckhaltung der Retailer zeigt sich derweil
anhand der vergleichsweise geringen Anzahl von nur zwei re-
gistrierten Vermietungen/Eroffnungen: Die Drogeriekette dm si-
chert sich eine Verkaufsflache in der GroRkdlnstralle, und der
Textiler Tredy Fashion bezieht einen Laden in der AdalbertstraRe.
Gegensatzlich zur beschriebenen Entwicklung kann Aachen je-
doch, bezogen auf die letzten Jahre, mit einer Gberdurchschnittli-
chen Passantenfrequenz (@ 4.950) im Vergleich zu anderen
Standorten zwischen 100.000 und 250.000 Einwohnern glanzen,
was grundsatzlich die Attraktivitdt dieses Retail-Standorts auf-
zeigt. Der beschriebene Wille zum Umbruch sowie die weiterhin
gute Passantenfrequenz bieten Mdglichkeiten fur Veranderungen
und Innovationen. Ein erstes Anzeichen fir eine solche Erneue-
rung zeigt sich schon bei der Branchenauswertung: Mit einem
Anteil von 37 % der Abschlisse seit 2016 stellt das Gastronomie-
gewerbe das mit Abstand wichtigste Mietersegment dar. Somit
liegt Aachen im bundesweiten Trend des zunehmenden Bedeu-
tungszuwachses der Gastronomiebranche. Aullerdem bieten die
etwas gesunkenen Mieten jungen Unternehmen mit innovativen
Konzepten die Chance, sich Retail-Flachen in den Top-Lagen zu
sichern.

Entwicklung Spitzenmiete und Kaufpreisvervielfiltiger

€/m? 7z Kaufpreisvervielfaltiger ~ —Héchstmiete

150 25,0
120 20,0
90 15,0
60 10,0

30 5,0

0 0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q2
2019

At a Glance isteinschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH méglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten
stammen aws unterschiedlichen Quellen, die wirals zwerlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewéhr Gberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.062019

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Koln | Telefon +49 (0)221-93 64 33-0 | www.realestatebnpparibasde

~<l BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Immobilienberatung fur eine Welt im Wandel 2

©BNP ParibasReal EstateGmbH,30.Juni2019

©BNP ParibasReal EstateGmbH,30.Juni2019



