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RETAIL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Retail-Investments in Deutschland 1. Halbjahr ) HALBZEITBILANZ BESSER ALS 2018 UND UBER DEM SCHNITT
inMio.€  mEinzeldeals m Portfolios Retail-Investments sind und bleiben auch im E-Commerce-
B Zeitalter nach dem Office-Segment das zweitwichtigste Standbein
9'000 des gewerblichen Investmentmarkts: Mit 22 % konnen sie nicht
8’000 nur ihren Umsatzanteil gegenuber den anderen Assetklassen aus-
7’000 bauen, sondern im ersten Halbjahr ein Gesamtresultat von
) g2 5,4 Mrd. € verbuchen und damit das Ergebnis des vergleichbaren
6.000 : . . . S .
2 Vorjahreszeitraums um 15 % sowie den langjahrigen Schnitt um
5.000 8 o o : X
000 £ 5 % toppen. Erfreulich ist, dass Einzeldeals in den vergangenen
4 f 5 Jahren von einer hohen Stabilitat gekennzeichnet waren und
3000 g sich innerhalb einer relativ kleinen Range zwischen rund
L £ 2,9 Mio. € und knapp 3,5 Mio. € bewegt haben, was die konstante
LA ¢ Nachfragesituation unterstreicht. In den ersten sechs Monaten
0 ° : o . i
. R wurden |nsge§;mt 3,04 M.rd. € mit emzePnen Transaklt|onen .um
gesetzt (anteilig 56 %). Nichtsdestotrotz ist darauf hinzuweisen,
dass die positive Gesamtbilanz nicht ohne die endgiltige Uber-
Retail-Investments an den A-Standorten 1. Halbjahr nahme der noch verbliebenen Galeria Karstadt Kaufhof-Anteile
in Mio.€ w2018 m2019 durch die Signa Holding méglich gewesenen ware, die etwas
700 mehr als ein Funftel des Ergebnisses ausmachten.
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500 *> A-STANDORTE: ZWEITBESTES RESULTAT SEIT 2015
& Mit 1,85 Mrd. € wurden an den A-Standorten zur Jahresmitte im
400 H . . L L
¢ Vergleich der letzten 5 Jahre nicht nur das zweithdchste Investiti-
300 2 onsvolumen, sondern auch der héchste Umsatzanteil (34 % am
£ bundesweiten Resultat) registriert. Dies ist ein deutliches Indiz
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£ dafir, dass Investoren vor dem Hintergrund der schwer zu prog-
100 & nostizierenden Rahmenbedingungen im Handel die Sicherheit der
0 2 groRen Metropolen vor allem im Highstreet-Segment zu schatzen

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Koln  Monchen Stuttgart wissen. Im Stadtevergleich verbesserten gleich sechs von sieben
A-Stadten ihre Ergebnisse gegenuber 2018. An der Spitze setzen
sich hierbei Berlin (678 Mio. €), Stuttgart (384 Mio. €), MUnchen
(316 Mio. €) und Dusseldorf (202 Mio. €) mit deutlichen Steige-
rungen der Volumina ab, wahrend Koln (127 Mio. €) und Frank-
furt (92 Mio. €) auf etwas mehr bzw. weniger als 100 Mio. € kom-
38,4 men. Einzig Hamburg (49 Mio. €) blickt auf ein sehr verhaltenes
Halbjahr zurick, was angesichts der Objekte, die sich noch in der
Pipeline befinden, jedoch als Momentaufnahme zu werten ist.

Retail-Investments nach Objektart in Deutschland 1. Halbjahr
in% m 2018 m 2019

Biro-/Wohn- und
Geschaftshauser

38,2
39,3

Discounter, Fach-
und Supermarkte

> GLEICH DREI OBJEKTARTEN MIT UBER 20 %

Die Nachfrage fur die Fachmarktsparte (anteilig gut 39 %) halt ihr
hohes Niveau, speist sich hierbei aus dem Einzeldeal- (57 %) so-
wie dem Portfoliosegment (43 %) und ist in erster Linie auRerhalb
der A-Stddte lokalisiert. Aber auch Kauf- (25 %) und Geschafts-
45 hauser (23 %) erzielen im langjahrigen Vergleich 0berdurch-
schnittliche Bilanzen. Im Shoppingcenter-Segment wechselten
nur vereinzelt Objekte den Eigentimer (12 %).

Shoppingcenter

Kaufhauser
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Retail-Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2019 *> IMMOBILIENUNTERNEHMEN DURCH SIGNA-ANTEILE VORNE

in % Gepusht durch die Ubernahme der noch verbliebenen Galeria
Karstadt Kaufhof-Anteile durch Signa setzen sich Immobilienun-
ternehmen (anteilig gut 26 %) an die Spitze der Anleger. Sieht
man hiervon ab, unterstreichen Spezialfonds mit gut 21 % des
Umsatzes und 23 % aller Deals ihre Marktdominanz im Retail-
Segment. Gut 84 % flossen hierbei in die Fachmarktsparte wozu
u. a. der Verkauf des Einkaufsparks Duckwitz in Bremen oder des
Ostsee Parks in Lambrechtshagen beigetragen haben. Umfangrei-
cher am Gesamtergebnis beteiligt sind zudem Investment/Asset
Manager (gut 10 %), Versicherungen (mehr als 7 %), Pensionskas-
sen und private Anleger (jeweils zwischen 6 und 7 %) sowie Pro-
jektentwickler (fast 5 %). Wie diversifiziert sich die Nachfra-
gestruktur darstellt, wird daran deutlich, dass gut 17 % des Um-
satzes von Ubrigen, hier nicht genannten Investorengruppen ge-
neriert wurde. Vergleichsweise hoch fallt dariber hinaus der An-
teil internationaler Anleger aus (44 %), der jedoch auch durch die
Osterreichische Signa Holding befeuert wurde.

Immobilienunternehmen
Spezialfonds
Investment/Asset Manager
Versicherungen
Pensionskassen

Private Anleger

Projektentwickler

Ubrige Investoren
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Spitzenrenditen (netto) fir Geschaftshauser an den A-Standorten

—Berlin —Dusseldorf —Frankfurt —Hamburg - K6ln —MUnchen —Stuttgart B
> YIELDS VON SHOPPINGCENTERN UND FMZ NAHERN SICH AN

5%
Wahrend die Spitzenrenditen an den meisten A-Standorten nach

% ﬁ der jahrelangen Talfahrt seit 2017 stagnieren, ist die Yield Com-
N pression in den beiden teuersten Markten Berlin und MuUnchen
3%

noch nicht ganzlich abgeschlossen: Mit jeweils 2,80 % haben sich
Geschaftshduser in den Top-Lagen der Bayern-Metropole sowie
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2% der Hauptstadt im Vorjahresvergleich noch einmal vertevert und
somit den Abstand auf Hamburg (3,00 %) ausgebaut. Frankfurt

1% bleibt der Hansestadt auf den Fersen (3,10 %) und behauptet sei-
ne Position vor Dusseldorf, Koln und Stuttgart (alle 3,20 %).

ODO

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q2

2019
Differenziert nach Objektarten zeichnen sich gegenséatzliche Ent-

wicklungen ab: Bei gut funktionierenden und verkehrsginstig an-

geschlossenen Fachmarktzentren mit bonitdtsstarken Mietern,

die viele Investoren als Anlagealternative zu Highstreet-
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Investments schatzen, sind die Spitzenrenditen seit Jahresende
2018 um 20 Basispunkte auf 4,30 % gesunken. Damit nédhern sie
sich den Shoppingcentern an, die 10 Basispunkte zulegen und bei
4,10 % notieren.

—Shoppingcenter —Fachmarktzentren —Fachmarkte

7%

6%

5/0 *> PERSPEKTIVEN
Der Retail-Investmentmarkt beendet das erste Halbjahr mit ei-
nem guten Zwischenresultat, aus dem einige positive Erkenntnis-
se ableitet werden kénnen: So ist die hervorragende Bilanz der A-
Standorte vor allem im Highstreet-Segment erfreulich, wahrend
die Fachmarktsparte als wichtigste Saule des Gesamtmarkts in
erster Linie in Stadten auRerhalb der groRen Sieben eine Platt-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2859 form fur Investoren bietet. Hieraus ergibt sich eine breite Palette
verschiedener Anleger mit sehr differenzierten Profilen, die wei-
terhin auf attraktive Investmentchancen warten und zum Jahres-
ende fUr ein Ergebnis im Bereich des langjahrigen Schnitts sorgen
durften.
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