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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > DURCHSCHNITTLICHES ERGEBNIS ZUM HALBJAHR
m 1. Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? -s=Hochstmiete in €/m? Nach dem sehr guten Jahresauftakt kann der Leipziger Buromarkt
180.000 m2 18€ mit einem Vermietungsvolumen von 55.000 m? nicht an das Re-
kordresultat von 2018 (-31 %) anknUpfen. Nach den beiden um-
160.000 m? 16€ , , o i
satzstarken Vorjahren liegt das Ergebnis leicht Uber dem 10-
140.000 m? 14 €

jahrigen Durchschnitt (etwa 52.000 m?). Das Umsatzvolumen
120.000 m?* ———a—== 12¢ lasst sich insbesondere auf die noch fehlenden GroRabschlisse

100.000 m? 10€ f zurickfihren, denn in diesem Jahr wurde noch kein Deal mit einer
80.000 m? ge = Flache von Uber 5.000 m2 abgeschlossen. Hierfir ist insbesondere
60,000 m?2 e ;% das fehlende Angebot von grof3en Flachen mit moderner Ausstat-

' , E tungsqualitat in den Citylagen verantwortlich. Die grof3te Vermie-
40000 m 4€ & tungim bisherigen Jahresverlauf tatigte das Kurier- und Logistik-
20.000 m# 2€ £ unternehmens FedEx Express Germany (3.300 m?). Auffallig ist

0 m? 0e ©° weiter die breite Verteilung des Flachenumsatzes auf alle Biro-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 marktzonen, nur die City sticht mit knapp 10.000 m? etwas her-
aus.

Flichenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2019

min%

Sonst. Dienstleistungen 22,‘9 *> AUSGEWOGENE VERTEILUNG DER NACHFRAGER

Die Analyse der Branchen zeigt eine diversifizierte Verteilung. Mit
knapp 23 % erzielen die sonstigen Dienstleistungen Platz eins,
gefolgt von den traditionell starken luK-Technologien (17,5 %).
Malgeblich durch den Deal von FedEx Express Germany kann
auch die Branche Transport und Verkehr (etwa 14 %) einen Platz
auf dem Treppchen ergattern und auch im langjahrigen Vergleich
einen aulergewohnlichen hohen Anteil beitragen. Ebenfalls mit
einem zweistelligen Resultat beteiligen sich die Unternehmen des
Gesundheitswesens (rund 13 %) am Marktgeschehen. Abschlie-
Rend ist auch das Abschneiden des Handels (7,5 %) bemerkens-
wert, der den hochsten Anteil der letzten zehn Jahre erzielt.
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Entwicklung des Leerstands
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»> LEERSTANDSQUOTE SINKT WEITER

Der Leerstand auf dem BUromarkt der sachsischen Metropole ist
in den vergangen zwo6lf Monaten um weitere 21 % gesunken und
600.000 notiert zum Ende des ersten Halbjahres bei 211.000 m2 Von die-
sen Flachen verfugt nicht mal ein FUnftel uber die stark nachge-

500.000 — o ) . ) .
fragte moderne Ausstattungsqualitat. Deutlich wird dieser Ruck-

400.000 — +—F — gang auch anhand der Leerstandsquote, welche im Vergleich zum

300.000 Ende des letzten Jahres nochmal um 0,6 Prozentpunkte auf 5,6 %

gesunken ist. Raumlich betrachtet befinden sich nur knapp 36 %
der freien Flachen in der City und im Cityrand, wahrend knapp
zwei Drittel in den Nebenlagen und der Peripherie lokalisiert sind.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
21 FedEx Express Germany 3.300
3.1 Eurofins Institut Dr. Appelt 2.900
34 Otto 2.800
35 Forcont Business Technology 1.200
25 Kommunale Wasserwerke Leipzig 1.100
11 diva-e Platforms 300

Trend wichtiger Marktindikatoren

1.H.2018  1.Hj. 2019 RZQ;’;‘}:F
Flichenumsatz 80.000 m* 55000 m? =
Leerstand 268.000 m?  211.000 m? AV
Flachen im Bau (gesamt) 46.000 m? 84.000 m? y, )
Flachen im Bau (verfugbar) 9.000 m? 9.000 m? 7
Hochstmietpreis 13,50 €/m? 14,50 €/m? y, |

Kennzahlen 1. Halbjahr 2019
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) STARKER ANSTIEG DER BAUTATIGKEIT

Auf die hohe Nachfrage nach modernen Biroflachen reagiert der
Markt mit einem starken Anstieg der Bautatigkeit. So konnten die
Flachen im Bau im Vorjahresvergleich um fast 83 % zulegen und
belaufen sich jetzt auf 84.000 m2. Eine Entspannung auf der Ange-
botsseite ist jedoch vorerst nicht zu erwarten, da bereits 90 %
vorvermietet oder durch Eigennutzer belegt sind, sodass dem
Markt nur noch 9.000 m? zur Verfigung stehen. Durch einzelne
Bauprojekte, wie dem neuen SAB-Sitz in der Gerberstralle und
dem Bau des ,P2 Office” Burokomplexes auf dem alten Messege-
lande, konzentriert sich die Bautatigkeit besonders auf die Biro-
marktzonen Ringlage (27.600 m?) sowie Leipzig-Sid/Karl-
Liebknecht-Stral3e (33.000 m2).

> SUKZESSIVER ANSTIEG DER MIETEN SETZT SICH FORT

Die dynamische Entwicklung auf dem Leipziger Buromarkt schlagt
sich auch in den Mieten nieder. In den letzten 12 Monaten konnte
ein Anstieg der Spitzenmiete von gut 7 % auf 14,50 €/m? beobach-
tet werden. Auf Teilmarktebene ist der grote Zuwachs in der
BUromarktzone Ringlage feststellbar, wo die Hoéchstmiete zum
Vorjahr um satte 24 % zulegte. Ebenso deutlich hat sich die
durchschnittliche Biromiete entwickelt, die jetzt mit 10 €/m?
knapp 10 % Uber dem Vorjahresniveau liegt.

D PERSPEKTIVEN

Trotz des moderaten Halbjahresresultats auf dem Leipziger BUro-
markt, lasst sich aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage sowie
der insgesamt stabilen Rahmenbedingungen optimistisch auf die
zweite Halfte des Jahres blicken. Vor dem Hintergrund einer wei-
teren Zunahme der Bautdtigkeit erscheint ein leicht Uberdurch-
schnittliches Gesamtergebnis nicht unwahrscheinlich. Der Markt-
entwicklung folgend, dirfte auch der Aufwartstrend der Mieten
anhalten.

Héchstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis Halbjahr 2019 esamt modern Ly esamt verfigbar verfigbar rojektiert
) 8 Erstbezug g g g proj
1 City
11 City 14,50 9.700 19.700 4.000 0 0 0 19.700 900
2 C!tyrand/ . 890 - 13,00 20.100 55.700 15.400 0 30.600 1.000 56.700 53.100
City-Entlastungsbereich
3 Nebenlagen 7,70 - 11,00 22.400 112.300 17.300 0 47.400 8.000 120.300 80.000
4 Peripherie 690 - 720 2.800 23.300 4.300 0 6.000 0 23.300 23.000
Total 55.000 211.000 41.000 0 84.000 9.000 220.000 157.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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