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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> BESTMARKE ZUM JAHRESBEGINN

Mit 33.000 m2 startet Leipzig mit einem Rekordumsatz, welcher
zuletzt in dieser Hohe nur 2006 erreicht wurde, ins neue Jahr. Die
auRerordentliche Steigerung des Volumens um 43 % im Vergleich
zum Vorjahr verdeutlicht die Dynamik des Leipziger Marktes. Zu-
stande gekommen ist dieser Umsatz hauptsdchlich durch Ab-
schlusse unter 1.000 m?, die gut 65 % beisteuerten. Weiterhin
wurde das Ergebnis durch drei groRere Vertrage im Bereich zwi-
schen 2.000 und 5.000 m2 gepragt, wobei die Vermietung an Fe-
dEx Express Germany (3.300 m2) den groRten Vertrag darstellte.
Bemerkenswert ist, dass der Rekord ohne GroRabschlisse Uber
5.000 m2 erzielt werden konnte. Wird die Umsatzverteilung auf
dem Marktgebiet betrachtet, zeigt sich eine besonders hohe Ver-
mietungsaktivitdt in den Nebenlagen, welche etwa 46 % des Volu-
mens ausmachte. Bemerkenswert ist zugleich der Anteil moder-
ner Flachen, der sich auf etwa 30 % belduft und im Vorjahr nur
bei gut 8 % lag. Dies verdeutlich die ungebrochene Nachfrage
nach modern ausgestatteten Flachen.

*> DIVERSIFIZIERTE BRANCHENVERTEILUNG

Das Quartalsergebnis ist von einer breiten Streuung auf unter-
schiedliche Nachfrager gepragt. Mit funf Branchen, die einen
zweistelligen Umsatzanteil beistevern, ist die Nachfrageseite
auch im Bundesvergleich besonders diversifiziert. Wie im Vorjahr
ubernehmen die sonstigen Dienstleistungen (28 %) die Spitzenpo-
sition, gefolgt von den Unternehmen aus dem Gesundheitswesen
(14,5 %) sowie der luK-Technologien (14 %), welche allesamt auch
im langjahrigen Vergleich eine wichtige Rolle spielen. Aullerge-
wohnlich ist das gute Ergebnis der Branchen Transport und Ver-
kehr sowie Handel, die einen Uberdurchschnittlichen Umsatz be-
zogen auf die letzten 10 Jahre erzielten. Dieser Bedeutungszu-
wachs kann insbesondere durch die grofReren Vermietungen an
FedEx Express Germany sowie an Otto erklart werden.

*> VERKNAPPUNG DES LEERSTANDS SETZT SICH FORT

In Folge der starken Vermietungsumsatze ist der Leerstand auf
dem Leipziger Buromarkt weiter zurickgegangen. Mit 222.000 m?
freien Flachen, was einer Leerstandsquote von 5,9 % entspricht,
stehen dem Markt deutlich weniger als die Halfe des Volumens
aus dem Jahr 2010 zur Verfugung. Noch kritischer ist die Verfig-
barkeit moderner Flachen: Der Rickgang setzte sich auch 2019
leicht fort und nahm somit in den letzten 12 Monaten insgesamt
um fast 16 % ab. Der Anteil an Fldchen mit einer modernen Aus-
stattungsqualitdt am Gesamtleerstand beziffert sich folglich nur
noch auf 17 %.



Bedeutende Vertragsabschlisse in Leipzig

BMZ

Unternehmen

2.1 FedEx Express Germany 3.300
3.1 Eurofins Institut Dr. Appelt 2.900
3.4 Otto 2.800
11 diva-e Platforms 900
2.4 ias Gruppe 800

Trend wichtiger Marktindikatoren in Leipzig

Q12018 Q12019 Trend
Restjahr
Flachenumsatz 23.000 m? 33.000 m? -
Leerstand 287.000 m?  222.000 m2 AV
Flachen im Bau (gesamt) 56.000 m? 76.000 m? 7
Flachen im Bau (verfugbar) 21.000 m? 7.000 m? 7
Hochstmietpreis 13,50 €/m? 14,00 €/m? y,

Kennzahlen Leipzig Q1 2019

©BNP ParibasReal EstateGmbH,31. Marz2019

©BNP Paribas Real EstateGmbH,31. Marz2019

AT A GLANCE - BUROMARKT LEIPZIG - Q1 2019

»> HOHER ANSTIEG DER BAUTATIGKEIT

Auf den Mangel an modernen Flachen reagierte der Markt mit
einer deutlichen Zunahme der Bautétigkeit. In den ersten drei
Monaten dieses Jahres erhéhten sich die im Bau befindlichen
Flachen um knapp 25 % und liegen nun mit 76.000 m2 auf einem
im langjahrigen Vergleich stark Uberdurchschnittlichen Niveau.
Der Zuwachs an neuen Bauprojekten ist besonders auf die Neben-
lagen zurUckzufihren. Da diese Flachen jedoch grofitenteils vor-
vermietet sind, ist kein Anstieg der verfugbaren Neuflachen und
damit auch keine Ausweitung des Angebots festzustellen.

*> DURCHSCHNITTSMIETE REAGIERT AUF MARKTLAGE

Die hohe Nachfrage und das knappe Angebot am Leipziger Buro-
standort schlagen sich ebenfalls in der Entwicklung der Durch-
schnittsmiete nieder: Sie ist in den vergangenen 12 Monaten um
etwa 11 % auf nun 10,20 €/m2 gestiegen. Obwohl es keine Zunah-
me bei der Spitzenmiete im ersten Quartal 2019 gab, kann im
Cityrand und den Nebenlagen ein erheblicher Anstieg der Hochst-
mieten festgestellt werden. Nennenswert sind hier insbesondere
die BUromarktzonen Ringlage (+26 %), Leipzig-West (+20 %) sowie
Graphisches Viertel / Prager StralRe (+14 %).

»> PERSPEKTIVEN

Mit diesem auRerordentlichen Quartalsumsatz sowie den relativ
stabilen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ldsst sich optimis-
tisch auf den Leipziger Biromarkt blicken. Vor dem Hintergrund
der hohen Nachfrage und der zunehmenden Verknappung des
Leerstands erscheint ein moderater Anstieg der Mieten im Jahres-
verlauf als wahrscheinlich. Bei einer weiteren Zunahme der Bau-
tatigkeit kénnte auch im Gesamtjahr ein Uberdurchschnittliches
Vermietungsvolu men erzielt werden.

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
1. Quartal 2019 esamt modern el esamt verfigbar verfigbar  projektiert
: g Erstbezug g g g .
1 City
11 City 14,00 5.400 20.500 2.400 0 0 0 20.500 0
Cityrand/
2 ) ) 850 - 12,00 11.000 58.500 13.300 0 29.800 500 59.000 42.600
City-Entlastungsbereich
3 Nebenlagen 7,50 - 10,20 15.100 118.300 17.800 0 40.200 6.500 124.800 69.400
4 Peripherie 670 - 7,00 1.500 24.700 4.500 0 6.000 0 24.700 23.000
Total 33.000 222.000 38.000 0 76.000 7.000 229.000 135.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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