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BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flachenu msatz und Hé chstmieten *> NEUER HALBJAHRESREKORD DANK VIELER GROSSABSCHLUSSE
mm1. Halbjahr in m? m2. Halbjahr in m? -=Hgchstmiete in €/m? Der Hamburger Biromarkt zeigte sich in der ersten Jahreshalfte
700.000 M2 35¢ auBerst dynamisch und durchbrach mit einem Flachenumsatz

von 306.000 m? erstmals die 300.000er-Marke. Der 10-Jahres-
durchschnitt wurde mit diesem Ausnahmeergebnis um mehr als
28 % Ubertroffen. Hauptverantwortlich fur dieses herausragende
Resultat waren primar einzelne GroRabschlisse oberhalb von
10.000 m?, die insgesamt fur etwa 36 % des Ergebnisses verant-
wortlich zeichneten. Mit dem Baubeginn des Otto-Campus wurde
in der Elbmetropole sogar einer der grof3ten Abschlisse der letz-
ten Dekade registriert (40.000 m?). Das hanseatische Traditions-
unternehmen errichtet im Stadtteil Bramfeld seine neue Unter-
nehmenszentrale. Das neunstockige Gebdude wird nach einem
Multi-Space-Konzept errichtet und soll insbesondere den Anfor-
derungen neuer Arbeitswelten entsprechen. 2022 will der Online-
Handler mit rund 1.800 Mitarbeitern einziehen.
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Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2019
min%
Handel 222 *> BUNTER BRANCHENMIX UNTERSTREICHT NACHFRAGE

Die diversifizierte Nachfragestruktur wird beim Blick auf die Ver-
teilung nach Branchen deutlich: Gleich funf Wirtschaftssektoren
verzeichnen ein zweistelliges Ergebnis. Dabei konnte sich durch
den groRvolumigen Eigennutzerdeal der Otto Group die Branche
Handel mit Uber 22 % erstmals an die Spitze setzen. Nicht we-
sentlich dahinter befinden sich Institutionen der 6ffentlichen Ver-
waltung, die einen Anteil von etwas mehr als 18 % auf sich verei-
nen. Einen Groliteil steuerten die Anmietungen des German Insti-
tute of Global and Area Studies, kurz GIGA, (15.700 m?) sowie der
Universitat Hamburg (15.200 m?) bei. Beide werden in das Alte
Fernmeldeamt nahe des Hauptcampus Von-Melle-Park ziehen.
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2 Den dritten Aktivposten bilden Unternehmen aus dem Bereich der
Entwicklung des Leerstands Informgtmqs— und Komlmunlkatlonstechnolog|en, die ihr bestes
o ] ) Ergebnis seit 2014 verzeichneten.
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
1.200.000
1.000.000 *> LEERSTAND UNTER NOTWENIGE R FLUKT UATIONSRESE RVE
o Der bereits seit fast zehn Jahren zu beobachtende kontinuierliche
800.000 - Leerstandsabbau hat sich auch im ersten Halbjahr 2019 unver-
¢ mindert fortgesetzt. Im Vergleich zum Vorjahr reduzierte sich das
600.000 ¢ Volumen an kurzfristig verfigbaren Flichen um nahezu 10 %
¢ (611.000 m?), was den niedrigsten Wert seit 2002 markiert. Das
400.000 :
= von Nutzern am meisten nachgefragte Segment der modernen
200.000 Z Flachen blieb mit 141.000 m? hingegen nahezu unverandert (+2
£ %) und macht damit etwa 23 % des gesamten Leerstandes aus.
0 — ¢ Die Leerstandsquote liegt mit 4,4 % mittlerweile deutlich unter
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 %’O;'g der notwenigen Fluktuationsreserve von 5 %. Am ehesten finden

sich aktuell noch vakante Flachen in der City (70.000 m?) sowie
der City Sud (47.500 m?).
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Bedeutende Vertragsabschlisse »> NEUBAUFLACHEN KAUM NOCH VERFUGBAR
Zwar befindet sich die Neubautatigkeit in der Elbmetropole mit
BMZ  Unternehmen 338.000 m? auf einem vergleichbar hohen Niveau wie im Vorjahr
(-4,5 %), jedoch sind die meisten Flachenkapazitaten aufgrund
3.7 Otto Group 40.000 der hohen Vorvermietungsquoten und vielen Eigennutzern nicht

am Markt verfigbar: Mit gerade einmal 20 % befindet sich der

13 Xing 21600 Anteil der verfugbaren Flachen auf einem historischen Rekordtief.

13 Vattenfall 17500 & M|tteLjr|§t|g wird die Bautatigkeit dadurch ka.um fur. eine ange-
2 botsseitige Entspannung sorgen. Als Folge befindet sich das ins-

2.5  GIGA German Institute of Global and Area Studies 15700 £ gesamtverfugbare Flachenangebot bei gerade einmal 678.00 ¥
£ und fiel somit erstmals seit Gber 15 Jahren auf unter 700.000 n.

2.5 Universitat Hamburg 15200 &

35 Signallduna Gruppe 10000 2 4y SPITZENMIETE ERREICHT ERSTMALS 30-€-MARKE

Die anhaltend hohe Nachfrage im Zusammenhang mit der ange-
spannten Angebotssituation hat in den vergangenen Jahren zu
einer signifikanten Mietpreisentwicklung gefuhrt, die sich sowohl
uber die Hochst- als auch die Durchschnittsmieten erstreckt. So
stieg allein die Spitzenmiete in den vergangenen zwolf Monaten
Trend um uber 11 % und notiert erstmals bei 30 €/m?. Erzielt wird sie
Restjahr erwartungsgemal in der City, wo in den vergangenen Jahren
zahlreiche exponierte Gebaude umfassend modernisiert und sa-

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2018 1. Hj. 2019

Flachenumsatz 249.000 m* 306.000 m* > _ niert worden sind. Aber auch die Durchschnittsmiete befindet sich
Leerstand 676,000 M 611.000 m? N § mit 18 €/m? auf einem Allzeithoch.
Flachen im Bau (gesamt) 354.000 m?  338.000 m? AV} é
- - 2 # PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (verfugbar) 170000 m  67.000m* =P £ Aus heutiger Sicht spricht alles dafir, dass die gute Nachfrage
Hochstmietpreis 27,00 €/m? 30,00 &/m? 2 g auch im weiteren Jahresverlauf andauvern dirfte, sodass zum Jah-
@

resende ein Uberdurchschnittliches Ergebnis deutlich jenseits der
500.000 m? erzielt werden sollte. Speziell vor dem Hintergrund
der geringen spekulativen Neubautatigkeit ist demzufolge ein
anhaltender Leerstandsabbau zu erwarten, woraus sich entspre-
chend auch zukunftig Mietsteigerungspotenziale ergeben.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2019

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis |1.Halbjahr2019| gesamt modern Ercsl:t:,::ug gesamt verfigbar verfigbar  projektiert

1 City
11 City 30,00 53.500 70,000 29.000 5.500 74,000 31000 101000 170000
1.2 Ostlicher Hafenrand 21,00 5.500 5.500 0 0 5.000 0 5.500 10.000
13 HafenCity 26,00 54.000 22.500 15.000 2.000 5.000 0 22500  190.000
14 \;\iespt;f:er Cityrand - 25,00 2.500 3500 2.000 0 0 0 3500 0
2 Cityrand 1650 - 24,50 87.500  224.000 42,000 6.500 52.000 5000 229000 265000
3 Nebenlagen 1200 - 19,00 103000 285500 53.000 24000 202.000 31000 316500  285.000
Total 306000 611000  141.000 38000 338000 67000 678000  920.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter,Research”.
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