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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> ZWEITBESTER FLACHENUMSATZ DER LETZTEN ZEHN JAHRE

m 1. Halbjahrinm?  mm2. Halbjahr in m? Nach einem vergleichsweise moderaten Jahresauftakt hat der
900.000 m2 45 € Frankfurter Buromarkt im zweiten Quartal Gas gegeben. Mit ei-
800,000 12 - e  Mem Flachenumsatz von 281.000 m? im gesamten Markigebiet

_/___/—-—-——/ wurde das Vorjahresergebnis um 3 % Ubertroffen und gleichzeitig
700.000 m? 35 €

das zweitbeste Resultat der letzten zehn Jahre erzielt. Auch im

600.000 m? 30€ 5 enger gefassten gif-Gebiet konnte der Umsatz um knapp 6 % auf
500.000 m2 25€ = 264.000 m? gesteigert und eines der besten Resultate aller Zeiten
400.000 m2 20e ¢ vermeldet werden. Wie gut der Umsatz ausfallt, zeigt sich auch
300,000 m? I5e f daran, dass der zehnjahrige Durchschnitt um stolze 20 % getoppt
200,000 e 3 wgrde. Hierzu Ihalben auch einige QroBabschlUsse Uber 10.000 m?
£ beigetragen, die in den ersten drei Monaten des Jahres noch ge-

100.000 m* 5€ 2 fehlt hatten. Im bundesweiten Vergleich positioniert sich Frank-
0m? 0€ ° furt damit hinter Munchen, Berlin und Hamburg auf Platz vier.

AU 20U 20k ZONE AU 2Uis 2Us 20 20l 201 Aufgrund der Angebotsknappheit in den zentralen Lagen wurden

) _ Grolabschlisse Uberwiegend in den Nebenlagen getdtigt, z. B. in
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2019 Niederrad (DekaBank, 46.200 m?; DFB, 10.000 m2) oder Eschborn
min% (Randstad Deutschland, 14.800 m?; Deutsche Gesellschaft fur

Banken, Finanzdienstleister internationale Zusammenarbeit, 10.600 m?).

Beratungsgesellschaften

) VIER BRANCHENGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN BEITRAGEN
Uberproportional zum sehr guten Umsatz beigetragen haben die
Banken und Finanzdienstleister als Frankfurter Leitbranche die
sich mit einem Anteil von 28,5 % klar an die Spitze setzen, was
nicht zuletzt auf den GrofRabschluss der DekaBank zurickzufuh-
ren ist. Auf Rang zwei folgen die traditionell starken Beratungsge-
sellschaften mit 13,5 %, die sich damit vor den sonstigen Dienst-
leitungen (gut 11 %) platzieren. Vervollstandigt wird die Gruppe
mit zweistelligen Umsatzbeitragen von der 6ffentlichen Verwal-
tung mit gut 10 %. Aber auch die weiter expansiven Coworking-
Anbieter (8,5 %) sowie die luK-Technologien (gut 7 %) tragen in
nicht unerheblichem Umfang zum Ergebnis bei.

Sonst. Dienstleistungen
Offentliche Verwaltung
Coworking/Business Center

luK-Technologien

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? m normal in m? m modern in m?

2.500.000
»> LEERSTAND WEITER RUCKLAUFIG

LU Die gute Nachfrage der letzten Jahre spiegelt sich auch in der
- Leerstandsentwicklung wider. Der seit langerem zu beobachtende
1.500.000 S Ruckgang hat sich auch in den letzten zwolf Monaten fortgesetzt,
§. und mit 1,09 Mio. m? liegt das Volumen aktuell um knapp 15 %
1.000.000 2 niedriger als vor einem Jahr. Noch deutlicher wurde das Segment
g der modernen Leerstdnde abgebaut, das sich nur noch auf
500.000 & 484.000 m? belauft (-21 %). Damit verfigen nur rund 44 % der
§ Gesamtleerstande Ober eine von den Nutzern bevorzugte Quali-
0 5 tat. Demzufolge ist die Leerstandsrate im gesamten Marktgebiet
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 %‘O% auf 7,1 % gesunken. Kernproblem des Frankfurter Marktes bleibt

aber das knappe Angebot in den zentralen Lagen, was in einer
Leerstandsquote von lediglich 3,4 % im CBD zum Ausdruck kommt.
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Bedeutende Vertragsabschlisse ¥ BAUTATIGKEIT AUF HOHEM NIVEAU
Das ruckldufige Angebot in den zentralen, von den Mietern prafe-
BMZ  Unternehmen rierten Lagen, hat die Bautédtigkeit ansteigen lassen. Dieser Trend
hat sich auch im letzten Jahr fortgesetzt. Mit 638.000 n? liegt das
44 DekaBank 46.200 Volumen knapp 8 % Uber dem Vorjahreswert und erreicht auch im

langjahrigen Vergleich ein hohes Niveau. Rund die Hélfte hiervon

46 Randstad Devtschland 14.800 ist aber bereits vorvermietet oder von Eigennutzern belegt. Von
o ) . , . O Lo
46 Deutsche Gesellschaft fur int. Zusammenarbeit 10600 ¢ den vlerfugbaren Flachen befinden S,|Ch ru ”q 70 % in den City
< und Cityrandlagen, also den Zonen mit der starksten Nachfrage.
4.4 Deutscher FuBRball-Bund 10.000 E
13 Regus 6900 I  # MIETEN ZIEHEN WEITER AN
a4 Stadtentwéisserung Frankfurt 6100 ; Die stgrke Naphfrage schlagt sich sghon seit Langgrem m.stmgen-
=z den Mieten nieder. Im Jahresvergleich hat die Spitzenmiete rund
2 % auf 44 €/m? zugelegt. Noch deutlicher ging es fur die Durch-
schnittsmiete nach oben, die bei 19,90 €/m? und damit 9 % Uber
Trend wichtiger Marktindikatoren dem Vorjahresniveau notiert.

1.H.2018  1.Hj.2019 Wil

Restjahr

) PERSPEKTIVEN

Flichenumsatz 273000 m?  281.000 m? - Nach dem dynamischen zweiten Quartal zeichnet sich aus heuti-
2 ger Sicht auch fir die zweite Jahreshdlfte ein dhnlich lebhaftes

Leerstand 1279.000 m?  1.094.000 m? A £ Marktgeschehen ab. Ausgehend von vorliegenden Gesuchen und
z in Verhandlung befindlichen Abschlissen spricht vieles dafir,

A i 2 2 5 .. . . . .

Flachen im Bau (gesamt) 592000 m? 638000 m ? ¢ dass der Frankfurter Biromarkt im Gesamtjahr erneut einen Fl4-

Flachen im Bau (verfugbar) 294000 M 318.000 m? \ z chenu msgtz Jense[ts der 600.QOO m erzielen wird. G.lelchlzelt[g
£ dirften die Leerstande noch leicht sinken. Verantwortlich hierfur

Hochstmietpreis 4300€/me 44,00 &/m? y,| s ist, dass deutlich Uber die Halfte der Flachen im Bau erst nach
(=)

Mitte 2020 fertiggestellt wird. Vor diesem Hintergrund sind auch
weiter anziehende Mietpreisniveaus realistisch.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2019

Héchstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

. davon : . -
m 1. Halbjahr 2019 gesamt modern Erstbezug verfigbar projektiert

1 Cty
11 Bankenviertel 44,00 23.100 14.800 14.400 3.000 267.800 143200 158.000 24,000
12 Westend 42,00 20.000 38.000 16.100 2.500 7.000 4900 42.900 5.000
13 Innenstadt 38,00 49.000 72.000 41.300 9.300 139.200 58.200 130.200 110.000
14 Hauptbahnhof 21,50 3.600 8.500 700 0 51.500 1.500 10.000 0
2 Cityrand 20,00 - 22,00 17.500 115.200 64.200 200 33.700 14.900 130.100 65.600
3 Stadirand 1260 - 17,00 11.900 156.200 67.300 1.500 21.300 21.300 177,500 47.400
4 Nebenlagen 11,00 - 28,00 143900 453300 217.000 25.500 109.500 72.000 525300 482.000

Summe Frankfurt 269.000 858.000 421.000 42,000 630.000 316000  1.174.000 734.000
5 Peripherie 11,00 - 16,50 12.000 236.000 63.000 1.000 8.000 2.000 238.000 489.000

Total 281.000  1.094.000 484.000 43.000 638.000 318000  1.412.000  1.223.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 264.000 782.000 388.000 40.000 622.000 310000  1.092.000 702.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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