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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> VERHALTENER JAHRESS TART ABER POSITIVER AUSBLICK

Nach drei Jahren, in denen bereits jeweils das erste Quartal re-
kordverdachtige Umsdtze aufwies, fallt der Jahresauftakt 2019
erwartungsgemal deutlich bescheidener aus. Mit 89.000 m? liegt
das Ergebnis knapp ein Drittel unter dem ausgesprochen guten
Vorjahreswert. Auch im enger gefassten gif-Gebiet ist mit einem
Resultat von lediglich 79.000 m? ein Rickgang in vergleichbarer
Grolenordnung zu verzeichnen. Der wichtigste Grund fur die ge-
ringe Dynamik ist ein bislang unterproportionaler Anteil groRerer
Abschlisse. Da sich diese nicht gleichmaRig Uber das Jahr vertei-
len, fallt ein Fehlen entsprechender Vertrage im ersten Quartal
besonders ins Gewicht. Im langjédhrigen Schnitt tragen Anmietun-
gen Uber 5.000 m? rund ein Drittel zum Flachenumsatz in Frank-
furt bei. Aktuell betragt ihr Anteil lediglich 18 %. Rund die Halfte
der Umsatzdifferenz zum Vorjahreswert lasst sich alleine mit der
bisherigen Entwicklung in diesem Marktsegment erkldren. Mit der
Anmietung von 10.700 m? durch die Gesellschaft fur Internationa-
le Zusammenarbeit GIZ in Eschborn konnte lediglich ein Ab-
schluss Gber 10.000 m? registriert werden.

D RELATIV BREITE STREUUNG UBER DIE BRANCHEN

Die in Frankfurt in der Regel fihrenden Branchen haben sich wie-
der an der Spitze platziert. Am meisten beigesteuert haben Bera-
tungsgesellschaften mit einem Anteil von 22 %. Die in der Vergan-
genheit haufig an erster Stelle liegenden Banken und Finanz-
dienstleister missen sich mit 16 % mit dem zweiten Platz begni-
gen. Nur knapp geschlagen komplettiert die 6ffentliche Verwal-
tung (gut 15 %) das FUhrungstrio. Grollere Beitrage steuern auch
Unternehmen der luk-Technologien bei, die auf 9,5 % kommen.
Aber auch die sich dynamisch entwickelnden Coworking-Konzepte
sind fir knapp 9 % des Umsatzes verantwortlich und bestdtigen
damit ihr Ergebnis aus dem Gesamtjahr 2018.

D LEERSTANDSABBAU HALT AN

Der Leerstandsrickgang hat sich unverandert fortgesetzt. Mit
einem Gesamtvolumen von 1,08 Mio. m? liegt er gut 20 % unter
dem vergleichbaren Vorjahreswert und steht kurz davor, unter
die 1 Mio. m2-Marke zu rutschen. Nur bezogen auf das enger ge-
fasste gif-Gebiet stehen lediglich noch 762.000 m? leer. Das unter
Marktgesichtspunkten wichtigere Segment der Leerstidnde mit
moderner Ausstattungsqualitdit hat sich im gleichen Zeitraum
sogar um knapp 28 % auf 467.000 m? verringert. Die Leerstands-
quote ist vor diesem Hintergrund auf 7 % gesunken - den nied-
rigsten Wert seit 2001. Im besonders stark nachgefragten CBD
nahert sie sich aktuell sogar der 4 %-Schwelle an.
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Bedeutende Vertragsabschlisse in Frankfurt D BAUTATIGKEIT WEITER GESTIEGEN
Nicht zuletzt als Reaktion auf das begrenzte Angebot hat die Bau-
Unternehmen tdtigkeit vor allem in den zentralen Lagen zugelegt. Im Vorjahres-
vergleich ist das Volumen um 31 % auf 659.000 m? angewachsen.
4.6 Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit GIZ 10.700 Aufgrund einer hohen Vorvermietungsquote steht dem Vermie-

tungsmarkt davon jedoch nur noch rund die Halfte als zusatzli-

47 KPMG 5.300 . ches Angebot zur Verfugung. Knapp zwei Drittel hiervon entfallen
511 Regus 5 000 ; auf die Cltybelrelche, gtso die Buromarktzonen, in denen die Leelr—
- standsrate mittlerweile nur noch knapp oberhalb der notwendi-
46 DXC Technology Deutschland 3500 £  gen Fluktuationsreserve liegt und traditionell die hdchste Nach-
¢ fragezu verzeichnen ist.
11 Deutsche Bundesbank 3.300 £
13 Solactive 2900 2 ) MIETPREISANSTIEGE AUF BREITER FRONT
Die sehr gute Marktentwicklung der letzten Jahre spiegelt sich
auch in der Mietentwicklung wider. Die Spitzenmiete hat in den
Trend wichtiger Marktindikatoren in Frankfurt letzten zwolf Monaten um 5 % auf 44 €/m? zugelegt. Bei der
Durchschnittsmiete, die aktuell bei deutlich Gber 18 €/nm? liegt,
Q12018 Q1 2019 Trend war sogar ein Anstieg um knapp 9 % zu beobachten.
Restjahr
Flachenumsatz 131.000 m?  89.000 m? =
2 *> PERSPEKTIVEN
Leerstand 1.359.000 m* 1.080.000 m? A" ¢ Der verhaltene Jahresauftakt stellt aus heutiger Sicht lediglich
z ine Momentaufnahme dar, im weiteren Jahresverla
Flachen im Bau (gesamt) 502.000 m*  659.000 m? y, g e. e Mo .e auf dar, So.(,iass eite Jahresve L, uf
¢ eine deutliche Zunahme des Flachenumsatzes zu erwarten ist.
Flachen im Bau (verfigbar) 273.000 m*  342.000 m? > s Selbst ein in etwa vergleichbares Ergebnis wie im letzten Jahr ist
£ nicht ganz auszuschlieBen. Aus heutiger Sicht ist, ausgehend von
Hochstmietpreis 42,00 €/m? 44,00 €/m? y, s vorliegenden GroRgesuchen und der aktuellen Nachfragestruktur,
(=)

ein Jahresumsatz in einer GroRenordnung zwischen 600.000 und
650.000 m? das wahrscheinlichste Szenario.
Kennzahlen Frankfurt Q1 2019
Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon . . e
1. Quartal 2019 gesamt modern — gesamt verfugbar | verfigbar  projektiert

1 City
11  Bankenviertel 44,00 9.800 18.200 17.700 4.300 262.900 150.000 168.200 24,000
12 Westend 42,00 10.000 43.000 18.800 3.000 8.600 5.500 48.500 3.300
13 Innenstadt 36,00 15.000 81.500 49.200 10.500 132.800 62.000 143.500 126.400
14 Hauptbahnhof 21,50 700 6.000 0 0 51.500 1.500 7.500 0
2 Cityrand 20,00 - 21,00 4.700 122.500 65.500 300 81.600 62.900 185.400 9.400
3 Stadtrand 12,10 - 20,00 7.700 113.100 23.400 1.500 25.200 23.200 136.300 54,300
4 Nebenlagen 11,00 - 28,00 33.100 457.700 226.400 30.400 66.400 33.900 491.600 525.600

Summe Frankfurt 81.000 842.000 401.000 50.000 629.000 339000  1.181.000 743.000
5 Peripherie 11,00 - 1650 8.000 238.000 66.000 0 30.000 3.000 241.000 489.000

Total 89.000  1.080.000 467.000 50.000 659.000 342000 1422000  1.232.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 44,00 79.000 762.000 367.000 48.000 621.000 333000  1.095.000 709.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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