<! BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

At a Glance 02 2019

BUROMARKT DUSSELDORF

Entwicklung Fldchenumsatz und H6 chstmieten
m 1. Halbjahr in m? m2. Halbjahr in m2? -~Hdchstmiete in €/m?

600.000 m? 30€
500.000 m? ,/\'_/_. 25¢€
400.000 m? 20€
300.000 m? 15€
200.000 m? 10€
100.000 m? 5€
0 m? 0€
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2019
min%
luK-Technologien
Medien und Werbung
Sonst. Dienstleistungen
Beratungsgesellschaften
Offentliche Verwaltung
Gesundheitswesen
Sonstige
30
Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m? m normal in m? m modern in m?
1.200.000
1.000.000
800.000
600.000
400.000
200.000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 %oli”g

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 30.Juni2019

©BNP Paribas Real EstateGmbH, 30.Juni2019

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 30.Juni2019

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> REKORDUMSATZ IM ERSTEN HALBJAHR

Der Dusseldorfer Biromarkt vermeldet ein rundum gelungenes
erstes Halbjahr 2019, welches zudem von einem neuen Umsatz-
rekord gekront wird. Mit einem Flachenumsatz von 244.000 wur-
de der bisherige Bestwert aus dem Jahr 2016 klar ubertroffen.
Gegenuber dem Vorjahreszeitraum steht ein Wachstum um gut
25 % zu Buche und auch der zehnjahrige Durchschnitt wurde um
knapp 24 % Ubertroffen. Der Lowenanteil des Flaichenumsatzes
wurde dabei wie Ublich im Stadtgebiet erzielt (217.000 m?), wah-
rend die BUromarktzonen der Peripherie insgesamt 27.000 m?
zum Gesamtergebnis beisteverten. Auf Teilmarktebene stachen
vor allem die Boromarktzonen Friedrichstadt und Seestern her-
vor, die mit 60.000 bzw. 41.500 m? jeweils beeindruckende Ergeb-
nisbeitrage lieferten. In den genannten Teilmarkten wurden auch
alle drei GroRabschlusse uber 10.000 m? erzielt, die einen wichti-
gen Baustein fir den Umsatzrekord im ersten Halbjahr darstellen.

*> AUSGEGLICHENE BRANCHENVERTEILUNG

BezUglich der Umsatzverteilung nach Branchen zeigt sich der
Dusseldorfer Buromarkt im ersten Halbjahr 2019 besonders aus-
geglichen. Gleich finf Branchen erreichen einen zweistelligen
Marktanteil, was als Beleg zu dafir werten ist, dass der Vermie-
tungsmarkt in der nordrhein-westfalische Landeshauptstadt nicht
von einzelnen Schlusselbranchen abhdngig, sondern im Gegenteil
fur viele unterschiedliche Nutzergruppen interessant ist. Mit den
Abschlissen von Ubisoft (8.000 m?) im Teilmarkt Grafenberger
Allee und IBM in der BUromarktzone Seestern setzten sich die
luK-Technologien an die Spitze der Branchenverteilung (22 %). Es
folgt die Branche Medien und Werbung (17 %), die mit dem Ab-
schluss von WPP (ber 34.100 m? in der Friedrichsstadt die grote
Vermietung im ersten Halbjahr vorweisen kann. Mit einem Um-
satzanteil von 11 % schneiden die Beratungsgesellschaften dage-
gen schlechter ab als Gblich.

*> IMMER WENIGER LEERSTEHENDE FLACHEN

Der Leerstand auf dem Disseldorfer Buromarkt entwickelt sich
weiter ruckldufig und lag zum Ende des ersten Halbjahrs 2019 bei
nur noch 837.000, was den niedrigsten Wert der letzten 16 Jahre
darstellt. Im Vergleich zum Vorjahresende reduzierten sich die
Vakanzen um knapp 3 %. Betrachtet man nur das moderne Ange-
botssegment, so warten lediglich 217.000 m? Biroflache auf neue
Nutzer, gut 16 % weniger als im Vorjahr. Im gesamten Marktge-
biet ging die Leerstandsquote dementsprechend um 0,3 Prozent-
punkte auf 8,8 % zuruck; im Disseldorfer Stadtgebiet liegt sie bei
nur noch 6,5 % (-0,2 Prozentpunkte).
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Bedeutende Vertragsabschlisse # NUR NOCH WENIGE VERFUGBARE NEUBAUFLACHEN
Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage befinden sich zum Ende
BMZ  Unternehmen des ersten Halbjahrs 222.000 m? Biroflichen im Bau und damit
knapp 20 % mehr als im Vorjahreszeitraum. Allerdings stehen
31 WPP Deutschland 34.100 dem Vermietungsmarkt zum jetzigen Zeitpunkt davon nur
39.000 m? zur Verfugung. Die hieraus resultierende Vorvermie-
31 Ministerium 15.000 tungsquote von gut 82 % ist ein eindrucksvoller Beweis fir die

starke Verfassung des Dusseldorfer Biromarkts. Das insgesamt
verfugbare moderne Flachenangebot (moderner Leerstand plus

#> SPITZENMIETE LEGT WEITER ZU

Die Spitzenmiete liegt zum Ende des zweiten Quartals bei 28 €/m?
und legte damit im Vergleich zum Vorjahreszeitraum (27 €/m?)
um knapp 4 % zu. Erzielt wird die Hochstmiete weiterhin im CBD.
Die Durchschnittsmiete betragt 15,50 €/m? und bewegt sich damit
weiterhin seitwdrts im Preisbereich zwischen 15 und 16 €/m?. Ein

2.4 Barmer Krankenkasse 13.600 é

£ verfugbare Flachen im Bau) liegt mit 256.000 m? um fast 16 %
5.2 WISAG Gebaudereinigung Nordwest Mitte 9600 ; Miedrigeralszum Ende des Vorjahres.

8
21 Ubisoft 8000 :

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend deutlicher Anstieg der Durchschnittsmiete wird dadurch verhin-
12018 1.Hj.2019 Restjahr dert, dass zuletzt aufgrund der geringen Verfugbarkeit moderner
BUroobjekte vergleichsweise wenige Vermietungen in diesem Seg-
Flachenumsatz 195.000 m?  244.000 m? 7 ment registriert wurden.
Leerstand 953.000m?  837.000 m? AV E
Flachen im Bau (gesamt) 186.000 m?  222.000 m? 7 ‘§ " PER"SPEKTIVEN . ) )
& Der Dusseldorfer Biromarkt blickt auf ein gelungenes erstes
Flachen im Bau (verfugbar) 37.000 m2 39.000 m2 V) f Halbjahr 2019 zuruck, das von einer anziehenden Spitzenmiete
¢ und weiteren Fortschritten beim Leerstandsabbau gekennzeichnet
Hochstmietpreis 27,00€/m? 28,00 €/m? b 2 5 ist. Mit einem neuen Rekord beim Flachenumsatz wurde zudem

der Grundstein fur ein starkes Jahresergebnis gelegt, das sich im
Bereich zwischen 420.000 und 440.000 m? bewegen dUrfte. Auf-
grund der geringen Marktverfugbarkeit von Neubaufldchen sollte

sich das Leerstandsvolumen weiter rickldufig entwickeln.
Kennzahlen 1. Halbjahr 2019

Hoéchstmiete* Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

. . davon o - o
1. Halbjahr 2019 gesamt modern Erstbezug gesamt verfiigbar verfiigbar projektiert

1 City
11  CBD/Bankenviertel 28,00 10.000 22500 11.000 0 25.000 5500 28.000 4.000
12 Innenstadt 26,50 17.000 36.500 2.500 0 5.000 5.000 41.500 0
2 BUrozentren 1350 - 24,00 90.500 195.000 84.000 4,000 80.000 22.500 217.500 200.500
3 Cityrand 1350 - 22,50 62.000 50.500 34.000 0 89.500 3.500 54.000 51.500
4 Nebenlagen 12,00 - 20,00 37.500 212.500 45.500 0 19.500 2.500 215.000 154.000

Summe Disseldorf 217.000 517.000 177.000 4.000 219.000 39.000 556.000 410.000
5 Peripherie 7,50 - 14,00 27.000 320.000 40.000 6.000 3.000 0 320.000 46.000

Total 244,000 837.000 217.000 10.000 222.000 39.000 876.000 456.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende Biromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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