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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> GELUNGENER JAHRESS TART AUF DEM BURO MARKT

Der Disseldorfer Biromarkt kommt zum Jahresauftakt sehr gut
aus den Startléchern und erreicht im ersten Quartal einen Fla-
chenumsatz von 99.000 m?. Dies entspricht einem Zuwachs um
mehr als ein Viertel im Vergleich zum Vorjahreszeitraum; der 10-
Jahres-Durchschnitt wurde um gut 4 % Ubertroffen. Wie Ublich
steverte das Stadtgebiet mit 92.000 m? (93 %) den Léwenanteil
zum Gesamtergebnis bei, wahrend in der Peripherie insgesamt
7.000 m? Buroflache (7 %) umgesetzt wurde. Eine auffallig hohe
Vermietungsaktivitat konnte in der Buromarktzone Seestern fest-
gestellt werden. Hier wurde nicht nur fast ein Drittel des Gesam-
tumsatzes des Dusseldorfer Stadtgebietes erzielt, sondern gleich
drei der sechs groflten Abschlisse getatigt. Den prominentesten
Vertragsabschluss kann dabei die Barmer Krankenkasse fur sich
reklamieren, die sich nahe des Albertussees insgesamt 13.500 m?
BUroflache sichert.

*> TECHNOLOGIESEKTOR FUHRT DAS FELD AN

Dank drei groRerer Abschlisse durch Ubisoft (8.000 m?) im Teil-
markt Grafenberger Allee sowie IBM Deutschland (7.500 m?) und
Damovo (4.000 m?) in der Buro marktzone Seestern setzen sich die
Informations- und Kommunikationstechnologien mit einem Um-
satzanteil von anndhernd einem Drittel an die Spitze der Bran-
chenverteilung. Mit knapp 19 % des Gesamtumsatzes erklimmt
die Gesundheitsbranche, die von dem bereits erwahnten GroRab-
schluss der Barmer Krankenkasse profitiert, den zweiten Platz
des Podiums. Die in DUsseldorf sonst oftmals dominanten Bera-
tungsgesellschaften tragen etwa 17 % zum Gesamtergebnis bei
und missen sich im ersten Quartal 2019 mit dem dritten Platz
begnugen. Erwdhnenswerte Umsatze wurden ferner in den Bran-
chen sonstige Dienstleistungen (9,0 %), Banken und Finanzdienst-
leister (4,6 %) sowie Medien und Werbung (4,3 %) erzielt.

D LEERSTAND WEITER RUCKLAUFIG

Der Abbau des Leerstands auf dem DuUsseldorfer Biromarkt setzt
sich auch zum Jahresauftakt 2019 fort. Im gesamten Marktgebiet
standen zum Ende des ersten Quartals insgesamt 849.000 m?
Buroflache frei, satte 108.000 m? bzw. gut 11 % weniger als zum
Ende des Vorjahreszeitraum. Der Anteil der bei Nutzern beson-
ders nachgefragten modernen Flichen am Gesamtleerstand be-
tragt etwas mehrals ein Viertel, in diesem Segment stehen kurz-
fristig also nur noch 232.000 m? Buroflichen zur Disposition
(-8 %). Die Leerstandsquote sinkt um 1,3 Prozentpunkte auf nur
noch 8,9 %, was den geringsten Wert seit 2002 darstellt. Betrach-
tet man nur das Dusseldorfer Stadtgebiet, so sanken die Vakan-
zenum gut 9 % auf 534.000 m?, woraus sich eine Leerstandsquote
von 6,7 % (-0,8 Prozentpunkte) errechnet. 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse in Disseldorf > UBERSCHAUBARE NEUBAUAKTIVITAT
In Bezug auf den Neubau von Biroflachen zeigen sich Projektent-
EMZESUntennenmen wickler und Investoren eher zurickhaltend. Das Bauvolumen lag
zum Ende des ersten Quartals bei 178.000 m?, was im Vergleich
2.4 Barmer Krankenkasse 13.500 der Top-Standorte ein relativ geringer Wert ist. Die Bauaktivitaten

konzentrieren sich in erster Linie auf die Buromarktzonen Fried-

21 Ubisoft 8.000 £ richstadt (49.000 m2), Derendorf (45.000 m2), Medienhafen
£ 2 2 i A i i

24 IBM Deutschland 7500 g (29..000 m.) unq CBD (25.000 m?), also auf Te|Lnjarkte, die sich
£ Ublicherweise einer hohen Nachfrage nach Buroflachen erfreuen.

3.1 Infosys 4500 % Im gesamten DUsseldorfer Marktgebiet liegt die Vorvermietungs-
w quote bei knapp 60 %, was nochmals verdeutlicht, dass moderne

2.4 Damovo Deutschland 4.000 ¢ Buroflachen in Dusseldorf nach wie vor sehr gefragt sind.

2.5  TWT Digital Group 3500 &

»> WEITERER PREISAUFTRIEB IN DER SPITZE

Die Spitzenmiete auf dem Dusseldorfer Biromarkt lag zum Ende
des ersten Quartals unverandert bei 28,00 €/m?, gegeniber dem
Vorjahreszeitraum ist dies jedoch eine Zunahme um knapp 4 %.
Die Hochstmiete wird nach wie vor fur gut ausgestattete, hoch-
Trend wertige Buroflachen im CBD erzielt. Aber auch in der Biromarkt-
Restjahr zone Innenstadt werden mit 26,50 €/m? attraktive Hochstmieten
aufgerufen. Im Vergleich zum ersten Quartal 2018 steigt die

Trend wichtiger Marktindikatoren in Disseldorf

Q1 2018 Q1 2019

A 2 2
Flachenumsatz 78.000m 99.000m 2 - Durchschnittsmiete leicht um 0,1 €/m? auf 15,00 €/m?.
Leerstand 957.000 m* 849000 m* N .
Fliachen im Bau (gesamt) 186.000 m*  178.000 m? y, | % *> PERSPEKTIVEN
Flachen im B 1oh 47000 76.000 m? N % Nach dem gelungenen Jahresstart stehen die Zeichen auch fur
achen im Bau (verfugbar) ooem oeem & den weiteren Jahresverlauf auf Wachstum. Vorbehaltlich eines
Hochstmietpreis 2700€/m? 2800 &/m? 2 £ weiterhin ginstigen gesamtwirtschaftlichen Umfelds erscheint
& ein Buroflichenumsatz von (ber 400.000 m? fir das Gesamtjahr

2019 realistisch. Zudem wird mit einem weiteren leichten Rick-
gang des Leerstands und einer moderaten Steigerung der Spit-
zenmiete gerechnet.

Kennzahlen Disseldorf Q1 2019

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau achenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis | 1. Quartal 2019 gesamt modern daven gesamt verfugbar | verfigbar  projektiert
Erstbezug
1 City
1.1 CBD/Bankenviertel 28,00 8.000 21.000 9.500 0 25.000 6.000 27.000 4.000
1.2 Innenstadt 26,50 8.000 31.500 4.000 500 5.000 5.000 36.500 0
2 BiUrozentren 1350 - 24,00 54.000 218.500 92.000 4.000 80.000 23.000 241.500 172.500
3 Cityrand 1350 - 2250 11.500 49.500 34.500 0 49.000 37.500 87.000 51.500
4 Nebenlagen 12,00 - 20,00 10.500 213.500 48.000 0 19.000 4.500 218.000 176.000
Summe Disseldorf 92.000 534.000 188.000 4.500 178.000 76.000 610.000 404.000
5 Peripherie 7,50 - 14,00 7.000 315.000 44.000 5.500 0 0 315.000 51.000
Total 99.000 849.000 232.000 10.000 178.000 76.000 925.000 455.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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