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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

> SEHR ERFREULICHES RESULTAT IN DER ERSTEN JAHRESHALFTE

Nach zwei Jahren mit ricklaufigen Umsatzzahlen konnte dieser
Trend im ersten Halbjahr 2019 gebrochen und mit einem Fla-
chenumsatz von 45.000 m? ein sehr gutes Ergebnis erzielt wer-
den. Das vergleichsweise schwache Vorjahresresultat wurde um
uber 36 % und der 10-jahrige Schnitt um gut 18 % Ubertroffen.
Anders als im Vorjahreszeitraum steht in diesem Jahr bereits ein
grollerer Abschluss jenseits der 10.000-m2-Marke zu Buche: Ein
Industrieunternehmen wird zukinftig rund 12.000 m? in einem
neuen Biro- und Verwaltungsgebdude in einer der Nebenlagen
beziehen, die damit aktuell umsatzstarkste Buromarktzone in
Dortmund ist. Der Citykern, das fur gewohnlich fihrende Markt-
gebiet, muss sich mit unterdurchschnittlichen 9.900 m?2 zufrieden
geben. Abgesehen von der Wirtschaftsférderung Dortmund
(3.500 m?) und Check24 (1.800 m?) waren hier bislang vor allem
kleinere Anmietungen zu beobachten.

*> INDUSTRIEUNTERNEHMEN SETZEN SICH AN DIE SPITZE

Industrieunternehmen verzeichnen den mit Abstand gréf3ten Ab-
schluss und setzen sich damit deutlich an die Spitze der Bran-
chenauswertung. Sie erzielen insgesamt gut ein Drittel des bisher
erzielten Umsatzes. Traditionell stark ist in Dortmund die 6ffent-
liche Verwaltung vertreten, die mit nennenswerten Anmietungen
der Wirtschaftsforderung (3.500 m?) und der Stadt (1.600 m?)
knapp 18 % erzielt. Sonstige Dienstleistungen landen mit rund
17 % knapp dahinter auf dem dritten Rang und damit deutlich vor
dem Gesundheitswesen (gut 10 %). Es folgen die IuK-
Technologien, die grundsatzlich ein sehr wichtiger Bestandteil der
Dortmunder Wirtschaft sind. Am BUrovermietungsmarkt traten sie
bislang jedoch bis auf die Check24-Anmietung eher mit kleineren
Abschlussen in Erscheinung und verfehlen so knapp die 10 %-
Marke.

*> LEERSTAND NIMMT ZU, ABER DAS ANGEBOT BLEIBT KNAPP

Im Vergleich zum Vorjahr ist der Leerstand leicht, um gut 1 %, an-
gestiegen und liegt mittlerweile bei rund 83.000 m?, wovon der
uberwiegende Teil im Citykern (knapp 57 %) zu finden ist. Die
Leerstandsquote belduft sich auf 2,8 % und ist damit auch im bun-
desweiten Vergleich sehr niedrig. Angebotsseitig ist die Situation
also unverdandert angespannt. Speziell bei den begehrten moder-
nen Flachen hat sich die Lage weiter zugespitzt: Sie machen nur
noch gut 8 % des gesamten Leerstandes aus. Die vakanten
7.000 m? verteilen sich auf verschiedene Teilmarkte, sodass kaum
grofere zusammenhdngende Flachen frei sind.



Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen

3.5  Unternehmen aus dem Bereich Industrie 12.000
1.1 Wirtschaftsforderung Dortmund 3.500
11 Check24 1.800
3.4  Stadt Dortmund 1.600
3.5  Unternehmen aus dem Bereich Industrie 1.400

Trend wichtiger Marktindikatoren

1.H.2018  1.Hj. 2019 RZ;;':}:F
Flachenumsatz 33000m? 45000 m? y, |
Leerstand 82.000 m? 83.000 m? AV
Flachen im Bau (gesamt) 46.000 m? 51.000 m? y, |
Flachen im Bau (verfugbar) 2.000 m? 3.000 m? AV
Hochstmietpreis 14,00 €/m? 15,60 €/m? 9

Kennzahlen 1. Halbjahr 2019
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> BAUTATIGKEIT STEIGT, BRINGT JEDOCH KAUM ENTLASTUNG

Als Reaktion auf die angespannte Angebotslage kann die gestiege-
ne Bautdtigkeit gewertet werden. Die aktuell rund 51.000 m2 im
Bau befindlichen Flachen sind im langjahrigem Vergleich ein
uberdurchschnittlich hoher Wert - allerdings reicht das nicht aus,
um fur eine spurbare Entlastung zu sorgen. Denn dem Vermie-
tungsmarkt stehen hiervon lediglich 3.000 m? zu Verfigung, da
der Uberwiegende Teil der Flachen (rund 94 %) bereits vorvermie-
tet oder von Eigennutzern belegt ist. Das verfigbare Flachenan-
gebot (Leerstand + verfigbare Flachen im Bau) betragt 86.000 m?
und ist im Vergleich zum Vorjahr nur geringfigig (+2 %) gestiegen.
Speziell in der City und am Cityrand entstehen kaum neue BUros.
Vielmehr sind die meisten Neubauvorhaben in den Nebenlagen
mit zusammen rund 95 % der neuen Flachen zu beobachten, wo-
bei in Phoenix-West (gut 21.000 m?) am meisten gebaut wird.

* ANSTIEG DER SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE

In Folge der Angebotsknappheit und der zugleich anhaltend leb-
haften Nachfrage ist die Spitzenmiete in den letzten Jahren stetig
angestiegen. Im Vergleich zum Vorjahreswert ist sie dabei um
uber 11 % geklettert und liegt nun bei 15,60 €/m? fir moderne
Flachen im Citykern. Auch die Durchschnittsmiete hat in nahezu
allen Teilmarkten zum Teil sehr deutlich zugelegt und betragt
inzwischen 11,80 €/m>.

*> PERSPEKTIVEN

Die Nachfrage Ubertrifft in Dortmund das Angebot teils deutlich.
An dieser grundlegenden Situation wird sich auch im weiteren
Jahresverlauf kaum etwas andern. Ob die zweite Jahreshalfte
ahnlich erfreulich verlduft wie die erste, hangt insbesondere da-
von ab, ob die Nachfrage auf ein ausreichendes Angebot trifft. Fir
das Gesamtjahr ist ein Umsatz oberhalb des langjahrigen
Schnitts von gut 85.000 m? realistisch, wobei sich die Hochstmie-
te auf dem aktuellen Niveau stabilisieren dirfte.

Héchstmiete* Flaichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
6 7 9
1 City

11  Citykern 15,60 9.900 47.100 3.100 800 1.100 0 47.100 27.300%
2 Cityrand 12,50 13,50 6.700 17.100 2.200 2.200 1.400 0 17.100 44.4002
3 Nebenlagen 10,50 13,50 27.800 14.600 1.700 1.000 48.500 3.000 17.600 41.300§
4 Peripherie 8,50 600 4.200 0 0 0 0 4.200 0 %
Total 45.000 83.000 7.000 4.000 51.000 3.000 86.000 113.000§
°

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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